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WSTĘP 
 

1. Cel opracowania 

 

Sporządzenie planu ogólnego gminy ma na celu zapewnienie zrównoważonego 

rozwoju przestrzennego. Dokument służy określeniu kierunków rozwoju przestrzennego 

gminy, w tym wyznaczeniu obszarów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową, 

usługową, przemysłową, a także terenów rolniczych, zielonych i rekreacyjnych. Celem 

jest harmonijne i racjonalne zagospodarowanie przestrzeni, które uwzględnia potrzeby 

mieszkańców, ochronę środowiska oraz rozwój infrastruktury. Plan ogólny stanowi 

podstawę do podejmowania decyzji inwestycyjnych i administracyjnych, 

zapewniając spójność działań rozwojowych oraz zapobiegając chaotycznemu i 

niekontrolowanemu rozwojowi przestrzennemu gminy. 

Proces sporządzenia dokumentu jest transparenty, przez co mieszkańcy oraz inne 

zainteresowane podmioty mogą być włączeni w proces kształtowania przestrzeni 

gminy Pogorzela. 

 

Zgodnie z art. 13h ust. 1 i ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym wraz z projektem planu ogólnego sporządza się uzasadnienie 

składające się z części tekstowej i graficznej. Część tekstowa uzasadnienia planu 

ogólnego zawiera wyjaśnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach 

określonych w planie ogólnym, a także sposób uwzględnienia uwarunkowań rozwoju 

przestrzennego gminy. Dodatkowo wyznaczone w planie ogólnym strefy planistyczne 

uwzględniają dotychczasową politykę przestrzenną samorządu, przede wszystkim 

wyrażoną w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania 

przestrzennego, ale także w wydanych licznych decyzjach administracyjnych oraz 

zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową, która determinuje wyznaczanie 

nowych terenów realizujących funkcję mieszkaniową. 

 

Część graficzna to wizualizacja danych stanowiących uwarunkowania, m.in.: 

przyrodnicze, kulturowe, infrastruktury technicznej, które kształtują zagospodarowanie 

przestrzenne i wpływają na ustalenia planu ogólnego. 

 

2. Podstawy formalno-prawne 

 

Plan ogólny gminy Pogorzela sporządzony został na podstawie przepisów ustawy z 

dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 

2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 

grudnia 2023 r. w prawie projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac 

planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów (Dz. 

U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) oraz na podstawie uchwały Nr XLVII/354/2024 Rady 

Miejskiej w Pogorzeli z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie przystąpienia do sporządzania 

planu ogólnego gminy Pogorzela. 
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO 
 

1. Położenie i ogólna charakterystyka 

 

Gmina Pogorzela jest gminą miejsko – wiejską, położoną w granicach Południowo- 

Zachodniego Obszaru Funkcjonalnego województwa Wielkopolskiego, w powiecie 

gostyńskim. Najbliższą drogą krajową, w pobliżu gminy, jest droga krajowa relacji 

Leszno – Jarocin, znajdująca się 11 km na północ od miasta Pogorzela. Graniczy od 

północnego zachodu z gminą Piaski, od północy z gminą Borek Wielkopolski, od 

południa i południowego zachodu z gminą Kobylin, od wschodu z gminą Koźmin 

Wielkopolski, od południowego wschodu z gminą Krotoszyn, a od zachodu z gminą 

Pępowo.  

Obszar gminy zamieszkuje około 4900 mieszkańców. Najwięcej ludności liczy miasto 

Pogorzela, znajdujące się w granicach gminy, w którym mieszka 2100 osób. Pozostałą 

część gminy stanowi 12 sołectw: Bielawy Pogorzelskie, Bułaków, Elżbietków, Głuchów, 

Gumienice, Kaczagórka, Kromolice, Łukaszew, Małgów, Ochla, Paradów i Wziąchów, 

o łącznej liczbie około 2800 mieszkańców. 

Gmina ma powierzchnię 96,4 km², z czego 78% to użytki rolne, a 17,3% to lasy. Z 7371 

ha użytków rolnych, 5956 ha (81,3%) znajduje się w rękach gospodarstw 

indywidualnych. Głównym profilem działalności gminy jest rolnictwo. 
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Ryc. 1. Lokalizacja Gminy Pogorzela 

 
źródło: opracowanie własne na podstawie bdot 

 

W gminie występują w większości tereny otwarte o charakterze rolniczym. Główną 

działalnością w tym rejonie jest uprawa zbóż, a także hodowla trzody chlewnej i bydła. 

Lasy zajmują 17,3% powierzchni, co jest wskaźnikiem dużo niższym niż średnia 

wojewódzka (25,8%) i średnia krajowa (29,6%). Największe kompleksy leśne 

zlokalizowane są w północnej części gminy na wschód i zachód od granic miasta 

Pogorzela. Gmina Pogorzela charakteryzuje się płaską, monotonną rzeźbą terenu 

wysoczyzny morenowej, rozciętą w części północnej płytką dolinką rz. Pogony 

(dopływem Obry) a w południowej - rz. Rdęcą (dopływem Orli).  

Gmina znajduje się poza zasięgiem ważniejszych szlaków komunikacyjnych, najbliższe 

drogi krajowe (DK12) Leszno – Jarocin, (DK36) Rawicz-Krotoszyn przebiegają w 

odległości około 11 km w kierunku na północ i południe od miasta Pogorzela a droga 

krajowa (DK15) Jarocin-Krotoszyn znajduje się w odległości około 16 km w kierunku 

wschodnim od miasta. Sieć drogowa oparta jest o drogi powiatowe i gminne. 

Podobnie wygląda sytuacja z dostępnością do dróg wojewódzkich nr 438 i 434, która 

przebiegają poza granicami gminy. Linia kolejowa Gostyń-Koźmin Wlkp. jest 

nieczynna.  

Na dzień 31 grudnia 2024 roku liczba mieszkańców gminy Pogorzela wynosiła 4 657 

osób (dane GUS, stan na 31.12.2024). 

Poniżej przedstawiono rejestr mieszkańców na koniec 2023 roku. Jest to liczba osób 
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zameldowanych na stałe i czasowo we wszystkich miejscowościach, na podstawie 

informacji wygenerowanej z zasobu gminnego. 

 

Tab. 1. Liczba ludności w poszczególnych miejscowościach w gminie Pogorzela 

źródło: dane z Urzędu Gminy 

 

 

2. Polityka przestrzenna gminy określona w strategii rozwoju gminy 

 

Obowiązek opracowania strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju 

ponadlokalnego zacznie obowiązywać od 1 stycznia 2026 r., w związku z czym brak 

jest podstaw do uwzględniania lokalnej polityki przestrzennej wynikającej ze strategii 

gminy. 

 

3. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego 

województwa wielkopolskiego 

 

Na podstawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa 

Wielkopolskiego, zatwierdzonego Uchwałą Nr V/70/19 Sejmiku z dnia 25 marca 2019 

roku, obszar gminy Pogorzela został wyznaczony jako teren, który wymaga wsparcia 

procesów rozwojowych. W związku z tym, planowane inwestycje i działania rozwojowe 

muszą być realizowane z zachowaniem równowagi pomiędzy modernizacją i 

 

Lp. 

 

Nazwa miejscowości 

 

Liczba mieszkańców 

1 Pogorzela 2070 

2 Głuchów 410 

3 Bułaków 384 

4 Kromolice 389 

5 Gumienice 302 

6 Małgów 286 

7 Wziąchów 237 

8 Kaczagórka 202 

9 Elżbietków 198 

10 Łukaszew 102 

11 Bielawy Pogorzelskie 81 

12 Ochla 64 

13 Paradów 53 

14 Międzyborze 43 

15 Dobra Pomoc 7 

16 Nowiny 3 

17 Taczanówko 1 

SUMA 4832 
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budową nowej infrastruktury a ochroną lokalnych wartości środowiskowych i 

kulturowych. Gmina należy również do południowo-zachodniego obszaru 

funkcjonalnego szczególnego zjawiska w skali regionalnej.   

Obszar ten posiada następujące cele polityki przestrzennej: 

• Cel 1. Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej 

• Cel 2. Poprawa jakości i zasobów wód 

• Cel 3. Rozwój intensywnej gospodarki rolnej oraz wzmacnianie zaplecza 

nowoczesnego rolnictwa i potencjału społeczno-gospodarczego 

• Cel 4. Poprawa dostępności i spójności komunikacyjne 

 

Gmina Pogorzela położona jest na terenie wiejskiego obszaru funkcjonalnego, co 

pociąga za sobą konieczność wdrażania rozwiązań stymulujących rozwój oraz 

jednoczesną ochronę cennych walorów przyrodniczych i elementów dziedzictwa 

kulturowego. Z uwagi na rolniczy charakter gminy, priorytetem pozostaje wspieranie 

rolnictwa poprzez działania zachowujące kluczowe zasoby środowiskowe, niezbędne 

do prowadzenia efektywnej i zrównoważonej produkcji rolnej. Ważnym elementem 

prowadzenia gospodarki rolnej są zasoby glebowe, które na podstawie Planu 

Zagospodarowania Przestrzennego Województwa, zostały objęte ochroną w celu 

zachowania potencjału produkcji rolnej na obszarze.  

 

Pogorzela będąc wiejskim obszarem funkcjonalnym posiada wyznaczone cele polityki 

przestrzennej do których przypisano określone zasady zagospodarowania. Szczególnie 

istotnymi zasadami zagospodarowania w gminie są: 

• Regulowanie procesów osiedleńczych i przeciwdziałanie rozlewaniu się 

zabudowy; 

• Zachowanie tradycyjnego krajobrazu jednostek osadniczych oraz krajobrazu 

wiejskiego; 

• Ochrona najlepszych jakościowo gleb, które są cennym zasobem środowiska 

naturalnego oraz ważnym aspektem gospodarki rolnej;  

• Poprawa bilansu wodnego oraz jakości wód, które są kluczowe dla 

zachowania cennych ekosystemów zależnych od mokradeł oraz dolin 

rzecznych wraz z małymi ciekami; 

• Efektywne wykorzystanie przy jednoczesnym zachowaniu dziedzictwa 

kulturowego; 

• Rozwój infrastruktury edukacyjnej i kulturalnej wspierającej lokalne inicjatywy 

społeczne; 

• Budowa i adaptacja terenów rekreacyjnych i sportowych dostosowanych do 

potrzeb mieszkańców; 

• Rozwój działalności pozarolniczej w postaci wsparcia obszarów wyznaczonych 

pod inwestycję inne niż działalność rolnicza; 

• Dostosowanie struktury przestrzennej miasta do rozwoju usług ponadlokalnych; 

• Rozwój i modernizacja sieci drogowej oraz komunikacji zbiorowej poprzez 

zwiększenie liczby inwestycji związanych z rozbudową infrastruktury 

komunikacyjnej oraz zwiększania zasięgu i dostępności sieci komunikacji 
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autobusowej do większych ośrodków osadniczych; 

• Wzmacnianie powiązań funkcjonalnych (transportowych, 

teleinformatycznych, społeczno-gospodarczych) z lokalnymi ośrodkami 

rozwoju; 

• Rozwój infrastruktury technicznej, w tym wodociągowej i kanalizacyjnej, jako 

wsparcie dla gospodarki komunalnej. 

 

Ograniczone zasoby wodne, niewystarczające możliwości retencyjne oraz 

charakterystyczne warunki klimatyczne regionu, podkreślają konieczność wdrażania 

działań ochronnych oraz kształtujących zasoby wodne w województwie. Gmina 

Pogorzela, ze względu na specyfikę swoich warunków hydrologicznych, została 

wyznaczona jako teren objęty ochroną i kształtowaniem zasobów wodnych. 

 

Na terenie gminy znajdują się obszary o wiodącej funkcji przyrodniczej, takie  jak 

korytarze ekologiczne oraz tereny leśne, które mają kluczowe znaczenie dla 

zachowania ciągłości ekologicznej regionu. Wskazano zasadę podporządkowania 

wszelkich działań planistycznych i inwestycyjnych z uwagi na konieczności ochrony 

cennych elementów środowiska przyrodniczego. Gmina Pogorzela posiadając 

wskazane powyżej, wysokie walory środowiska przyrodniczego została uznana w 

Planie Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Wielkopolskiego, jako obszar 

cenny przyrodniczo. 

 

Obszar opracowania posiada na swoim terenie cenne gleby klas I-III, które zostały 

objęte ochroną prawną. Gmina Pogorzela posiada rozległą produkcyjną przestrzeń 

rolniczą, która może stanowić potencjalne zagrożenia dla chronionych rodzajów klas 

bonitacyjnych gleby. Odpowiednie gospodarowanie cennymi zasobami glebowymi 

jest ważnym elementem ochrony środowiska, ale także gwarantem zapewnienia 

bezpieczeństwa żywnościowego dla regionu. Zapewnienie i zachowanie rolniczej 

przestrzenni produkcyjnej poprzez ochronę zasobów glebowych, zabezpiecza również 

istotną liczbę miejsc pracy. Z tego powodu Gmina Pogorzela została zakwalifikowana 

jako obszar ochrony gleb dla celów produkcyjnych.  

 

Gmina posiada na swoim terenie historyczne układy przestrzenne miast oraz wsi. 

Stanowi to ważny element dziedzictwa kulturowego, które wpisuje się w tradycyjną 

strukturę przestrzenną krajobrazu Wielkopolski. Zasoby kulturowe województwa mają 

bezpośredni wpływ na kształtowanie się tożsamości narodowej oraz regionalnej. Aby 

chronić dziedzictwo kulturowe oraz podejmować działania na rzecz jego zachowania 

i kształtowania tożsamości, konieczne jest wyznaczenie obszarów objętych ochroną 

krajobrazu kulturowego. Do takich właśnie obszarów została zaliczona Gmina 

Pogorzela. 

 

Gmina Pogorzela posiadając niekorzystne położenie względem największych miast w 

regionie, została sklasyfikowana jako obszar o najniższej dostępności transportowej do 

ośrodków wojewódzkich. Identyfikacja powyższych obszarów pozwala wskazać 
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tereny wymagające interwencji, której zadaniem jest rozwój infrastruktury drogowej 

oraz kolejowej.  

 

Wszystkie powyższe ustalenia mają na celu zapewnienie zrównoważonego rozwoju 

gminy Pogorzela z poszanowaniem jej zasobów przyrodniczych i kulturowych oraz z 

uwzględnieniem potrzeb społeczności lokalnej. 

 

 

4. Formy ochrony przyrody 

 

Gmina Pogorzela poza pomnikami przyrody nie posiada innych form ochrony 

przyrody. Łącznie na opisywanym terenie znajdują się 3 pomniki przyrody. Są to 

pojedyncze drzewa, które znajdują się na terenach leśnych. 

 

Ryc. 2. Pomniki przyrody zlokalizowane na terenie gminy Pogorzela 

 
Źródło: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/mobile/ 

 

 

Tab. 2. Zestawienie pomników przyrody położonych na terenie gminy Pogorzela 

Rodzaj 

pomnika 

Typ pomnika Liczba 

tworów 

Gatunek drzewa Data 

ustanowienia 

Drzewo Jednoobiektowy 1 Jarząb brekinia (Brzęk) 

- Sorbus torminalis 

2015.08.12 

https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/mobile/
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Drzewo Jednoobiektowy 1 Dąb szypułkowy - 

Quercus robur 

2015.08.12 

Drzewo Jednoobiektowy 1 Dąb szypułkowy - 

Quercus robur 

2015.08.12 

źródło: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/mobile/ 

 

 

5. Strefy ochronne ujęć wód 

 

Gmina Pogorzela nie posiada na swoim obszarze bezpośredniego ujęcia wód 

powierzchniowych oraz podziemnych, jednakże jej południowy fragment powierzchni 

został objęty ochroną pośrednią wód podziemnych. Wyznaczona ochrona pośrednia 

została stworzona z uwagi na ujęcia wody znajdują się w sąsiadującej od południa 

gminy Kobylin. 

Strefy ochronne ujęć wody to obszary, na którym obowiązują zakazy, nakazy i 

ograniczenia w zakresie użytkowania gruntów oraz korzystania z wody. Ustanowione 

strefy mają na celu zabezpieczenie jakości oraz ilości wód przeznaczonych do 

zaopatrzenia w wodę pitną. Chronią one ujęcia przed zanieczyszczeniami 

wynikającymi z działalności gospodarczej, rolniczej czy przemysłowej, a także przed 

degradacją ekosystemów wodnych. Zadaniem tych stref jest minimalizacja ryzyka 

skażenia, utrzymanie właściwych parametrów jakościowych oraz zapewnienie 

długoterminowej ochrony zasobów wodnych.  

Poprzez rozporządzenie Dyrektora Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej we 

Wrocławiu, w dniu 26 lipca 2010 r., ustanowiono strefy ochrony ujęcia wody 

podziemnej w miejscowości Łagiewniki, w gminie Kobylin. Rozporządzenie ustanawia 

stworzenie strefy ochrony bezpośredniej, która jednak nie znajduję się na terenie gminy 

Pogorzela. Natomiast strefa ochrony pośredniej obejmuje już południowy fragment 

obszaru opracowania, posiadając powierzchnię 511 ha. Na powyższym terenie 

ochrony pośredniej zabrania się; 

• Lokalizowania nowych ujęć wody dla innych użytkowników; 

• Wprowadzania ścieków do wód lub do ziemi, za wyjątkiem;  

• Oczyszczonych wód opadowych i roztopowych, 

• Wód opadowych i roztopowych, które mogą być wprowadzane do wód lub 

do ziemi oczyszczania; 

• Rolniczego wykorzystania ścieków oraz gnojowicy i gnojówki; 

• Przechowywania lub składowania odpadów promieniotwórczych  

• Lokalizowania magazynów produktów ropopochodnych, a także rurociągów 

do ich transportu; 

• lokalizowania składowisk odpadów komunalnych, niebezpiecznych, innych niż 

niebezpieczne i obojętne oraz obojętnych; 

• lokalizowania zakładów przemysłowych oraz ferm chowu i hodowli zwierząt, 

które wymagają sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko; 

• lokalizowania cmentarzy oraz grzebania zwłok zwierzęcych; 

• wydobywania kopalin; 
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• wykonywania odwodnień budowlanych bez uprzedniego opracowania oceny 

oddziaływania na środowisko, szczególnie na wody podziemne; 

• mycia pojazdów mechanicznych. 

 

Na terenie ochrony pośredniej ogranicza się stosowanie nawozów oraz środków 

ochrony roślin zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz Kodeksem Dobrej Praktyki 

Rolniczej. 

 

Ryc. 3. Strefa ochrony pośredniej na terenie gminy Pogorzela dla ujęcia położonego 

w miejscowości Łagiewniki (gmina Kobylin) 

 
Źródło: Rozporządzenie Nr 4/2010 Dyrektora Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej we Wrocławiu z 

dnia 26 lipca 2010 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej na obszarze gminy Kobylin i Pogorzela, 

powiat krotoszyński i gostyński dla ujęcia wody podziemnej w miejscowości Łagiewniki, gmina Kobylin, 

województwo wielkopolskie 

 

 

6. Obszar gruntów zmeliorowanych 

 

Gmina Pogorzela jako obszar zdominowany przez gospodarkę rolną jest terenem na 

którym mogą występować liczne obszary gruntów zmeliorowanych. Do urządzeń 

melioracyjnych zaliczamy: rowy wraz z budowlami związanymi z nimi funkcjonalnie, 

drenowania, rurociągi, stacje pomp służące wyłącznie do celów rolniczych, systemy 

nawodnień ciśnieniowych i grawitacyjnych. Dokładny opis urządzeń oraz ewidencji 

melioracji wodnych znajduję się w art. 196 i 197 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o prawie 

wodnym. Dla Gminy Pogorzela nie istnieją dokładne informacji na temat obszarów 

gruntów zmeliorowanych.  



Plan ogólny gminy Pogorzela 

13 | Strona 

 

 

 

7. Tereny zagrożone ruchami masowymi ziemi oraz teren, na 

których występują te ruchy 

 

Gmina Pogorzela nie posiada udokumentowanych terenów zagrożonych ruchami 

masowymi. Na badanym obszarze nie występują również osuwiska.   

 

 

8. Obszary ochronne zbiorników wód śródlądowych 

 

Obszary ochronne zbiorników wód śródlądowych to wyznaczone strefy mające na 

celu ochronę jakości oraz zasobów wodnych. Są one ustanawiane w celu 

ograniczenia działań mogących negatywnie wpływać na stan wód i ich otoczenie, 

co jest szczególnie istotne w przypadku zbiorników wód przeznaczonych na cele 

komunalne, gospodarcze lub ekologiczne. Gmina Pogorzela nie posiada obszarów 

ochronnych zbiorników wód śródlądowych1. 

 

 

9. Tereny górnicze i obszary górnicze wraz z filarami ochronnymi 

oraz udokumentowane złoża kopalin, kompleksy podziemnego 

składowania dwutlenku węgla i podziemne bezzbiornikowe 

magazyny substancji 

 

Gmina Pogorzela posiada tylko jedno udokumentowane złoże kopalne, które 

stanowią piaski i żwiry. Złoże znajduję się w północnym fragmencie obszaru 

opracowania posiadając powierzchnię 1,5 ha. Surowce kopalne należą do złoża 

„Międzyborze” o numerze identyfikacyjnym 8927. Gmina nie posiada obecnie 

obszarów oraz terenów górniczych.  

 

 

 

 

 
1 Na podstawie Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy 

Pogorzela 
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Ryc. 4. Złoże kopalin na terenie Gminy Pogorzela 

 
Źródło:  https://www.pgi.gov.pl/dane-geologiczne/geologiczne-bazy-danych.html#dane-przestrzenne 

 

 

10. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony środowiskowej 

 

Na terenie Gminy Pogorzela nie występują uzdrowiska ani obszary ochrony 

uzdrowiskowej2. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
2 Na podstawie internetowego źródła dostępu; https://www.gov.pl/web/zdrowie/rejestr-uzdrowisk-i- 

obszarow-ochrony-uzdrowiskowej-wraz-z-kierunkami-leczniczymi 

https://www.pgi.gov.pl/dane-geologiczne/geologiczne-bazy-danych.html#dane-przestrzenne
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11. Zabytki objęte formami ochrony, o których mowa w przepisach 

odrębnych 

 

W gminie Pogorzela zlokalizowane są zabytki wpisane do rejestru zabytków oraz ujęte 

w wojewódzkiej ewidencji zabytków i gminnej ewidencji zabytków. Nie występują 

obiekty wpisane na listę światowego dziedzictwa UNESCO ani obiekty uznane za 

pomniki historii. Brak także parków kulturowych. Zabytki wpisane do rejestru zabytków 

oraz ujęte w Gminnej Ewidencji Zabytków (GEZ) a także stanowiska archeologiczne 

zostały pokazane w części graficznej uzasadnienia. Zgodnie z art. 22 ust. 5 ustawy o 

ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, zabytki znajdujące się w wojewódzkiej 

ewidencji zabytków ujęte są w gminnej ewidencji zabytków. 

 

Zabytki w gminnej ewidencji zabytków – zabytki nieruchome 

W wojewódzkim Urzędzie Ochrony Zabytków w Poznaniu prowadzone są trzy rejestry 

zabytków: 

1. Rejestr zabytków nieruchomych (księga A) 

2. Rejestr zabytków ruchomych (księga B) 

3. Rejestr zabytków archeologicznych (księga C). 

 

Na terenie Gminy Pogorzela w rejestrze zabytków nieruchomych województwa 

wielkopolskiego, znajduje się 12 pojedynczych obiektów wpisanych do rejestru 

zabytków nieruchomych oraz 1 teren objęty obszarowym wpisem do rejestru 

zabytków. 

 

Tab. 3. Zabytki nieruchome o najwyższym znaczeniu dla gminy wpisane do rejestru 

zabytków 

LP. MIEJSCOWOSĆ NAZWA/OBIEKT NR REJESTRU ROK WPISU 

1 Gumienice Wiatrak Paltrak, drew., 1873 r. 412/Wlkp/A 28.03.1988 r. 

2 Kromolice Zespół Pałacowo-Folwarczny     

2.1 Kromolice pałac nr 49, mur., ok. 1860 r. 

549/1-

4/Wlkp/A 12.04.1973 r. 

2.2 Kromolice rządcówka nr 4, mur., ok. 1860 r. 

549/1-

4/Wlkp/A  31.03.1970 r. 

2.3 Kromolice park, 2 poł. XIX w. 

549/1-

4/Wlkp/A 08.11.1995 r. 

2.4 Kromolice spichlerz, mur., 1850 r. 

549/1-

4/Wlkp/A 31.03.1970 r. 

3 Pogorzela 

ZAŁOŻENIE URBANISTYCZNE I ZESPÓŁ 

BUDOWLANY, XV - XIX w. 1475/A 12.01.1994 r. 
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4 Pogorzela 

ZESPÓŁ KOŚCIOŁA PAR. P.W. ŚW. 

MICHAŁA ARCHANIOŁA, ul. Rynek     

4.1 Pogorzela 

kościół, mur., 1778-1781 r., 1783-1785 

r. 722/Wlkp/A 30.10.1953 r. 

4.2 Pogorzela cmentarz przykościelny, XVIII w. 722/Wlkp/A 02.12.2008 r. 

4.3 Pogorzela 

plebania z ogrodem, nr 43, mur., 

1920 r. 722/Wlkp/A 02.12.2008 r. 

5 Pogorzela 

ZESPÓŁ KOŚCIOŁA 

EWANGELICKIEGO, ul. Krobska     

5.1 Pogorzela kościół, mur., 1861 r. 473/Wlkp/A 12.01.1994 r. 

5.2 Pogorzela 

pastorówka, ob. dom nr 5, mur., 1904 

r. 473/Wlkp/A 12.01.1994 r. 

6 Pogorzela 

ZESPÓŁ PAŁACOWO-FOLWARCZNY, 

ul. Parkowa     

6.1 Pogorzela 

pałac, mur., ok. 1880 r., rozbud. 

pocz. XX w. 71/Wlkp/A 23.12.1974 r. 

6.2 Pogorzela park, XVIII/XIX w. 471/Wlkp/A 23.12.1974 r. 

źródło: Gminny Program Opieki nad Zabytkami Gminy Pogorzela na lata 2024-2027. 

 

W rejestrze zabytków archeologicznych województwa Wielkopolskiego na terenie 

Gminy Pogorzela nie wykazano stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru 

zabytków archeologicznych. 

W rejestrze zabytków ruchomych województwa Wielkopolskiego, z terenu gminy 

Pogorzela nie wykazano zabytków.  

Zabytki ruchome na terenie gminy stanowią wyposażenie kościoła par. p.w. św. 

Michała Archanioła w Pogorzeli. W skład wyposażenia wchodzą m.in. ołtarz główny i 

4 ołtarze boczne a także drewniana chrzcielnica i ambona. Obiekty te nie są wpisane 

do rejestru zabytków. 

Zabytki nieruchome ujęte w Gminnej Ewidencji Zabytków (GEZ) wykazano w poniżej 

tabeli. 

 

Tab. 4. Zabytki nieruchome wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytków 

LP. MIEJSCOWOŚĆ NAZWA 

1 

BIELAWY 

POGORZELSKIE ZESPÓŁ DWORSKO-FOLWARCZNY 

1.1 

BIELAWY 

POGORZELSKIE dwór nr 1, mur., ok. 1860–1870 r. 

1.2 

BIELAWY 

POGORZELSKIE park krajobrazowy, XIX w. 
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1.3 

BIELAWY 

POGORZELSKIE budynek inwentarski, mur., k. XIX w. 

1.4 

BIELAWY 

POGORZELSKIE stodoła, mur., k. XIX w. 

1.5 

BIELAWY 

POGORZELSKIE spichlerz, mur., pocz. XX w. 

2 BUŁAKÓW SZKOŁA, nr 58, mur., l. 20 XX w. 

3 BUŁAKÓW ZESPÓŁ DWORSKO-PARKOWY 

3.1 BUŁAKÓW dwór nr 34, mur., XIX/XX w. 

3.2 BUŁAKÓW park, k. XIX w. 

4 ELŻBIETKÓW DOM NR 33, mur.-szach., pocz. XX w. 

5 ELŻBIETKÓW DOM NR 37, mur.-szach., pocz. XX w. 

6 GŁUCHÓW SZKOŁA, ob. dom nr 4, mur., pocz. XX w. 

7 GŁUCHÓW 

DOM Z CZĘŚCIĄ GOSPODARCZĄ NR 11, mur., 1929 

r. 

8 GŁUCHÓW DOM NR 12, szach.-mur., 4 ćw. XIX w. 

9 GŁUCHÓW DOM NR 20, mur., 1 ćw. XX w. 

10 GŁUCHÓW STODOŁA w zagrodzie nr 57, mur., ok. 1916 r. 

11 GUMIENICE CMENTARZ EWANGELICKI, XIX w. 

12 GUMIENICE SZKOŁA, nr 44, mur., 1910 r. 

13 GUMIENICE DOM NR 8, mur., 1912 r. 

14 GUMIENICE DOM NR 29, szach.-mur., 4 ćw. XIX w. 

15 GUMIENICE DOM NR 31/31a, mur., 1909 r. 

16 GUMIENICE DOM NR 32, mur., 1905 r. 

17 GUMIENICE ZAGRODA NR 33 

17.1 GUMIENICE dom, mur., 1930 r. 
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17.2 GUMIENICE budynek gospodarczy, mur., 1911 r. 

18 GUMIENICE ZAGRODA NR 53 

18.1 GUMIENICE dom, mur., 1902 r. 

18.2 GUMIENICE stodoła, szach.-drew., pocz. XX w. 

19 GUMIENICE DOM NR 54, szach., 1864 r. 

20 GUMIENICE WIATRAK PALTRAK, drew., 1873 r. 

21 KACZAGÓRKA ZESPÓŁ FOLWARCZNY 

21.1 KACZAGÓRKA rządcówka nr 38, mur., ok. 1870 r. 

21.2 KACZAGÓRKA czworak nr 33, mur., XIX/XX w. 

22 KROMOLICE CMENTARZ EWANGELICKI, XIX w. 

23 KROMOLICE SZKOŁA, nr 1, mur., pocz. XX w. 

24 KROMOLICE SZKOŁA, ob. dom nr 28, mur., pocz. XX w. 

25 KROMOLICE ZESPÓŁ PAŁACOWO-FOLWARCZNY 

25.1 KROMOLICE pałac nr 49, mur., ok. 1860 r. 

25.2 KROMOLICE rządcówka nr 4, mur., ok. 1860 r. 

25.3 KROMOLICE ogrodzenie, mur., pocz. XX w. 

25.4 KROMOLICE park, 2 poł. XIX w. 

25.5 KROMOLICE budynek inwentarski, mur., pocz. XX w. 

25.6 KROMOLICE stodoła, mur., 2 poł. XIX w. 

25.7 KROMOLICE stodoła, mur., 2 poł. XIX w. 

25.8 KROMOLICE spichlerz, mur., 1850 r. 

25.9 KROMOLICE czworak nr 53, mur., 1 ćw. XX w. 
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26 KROMOLICE DOM NR 15, szach., 2 poł. XIX w. 

27 KROMOLICE DOM NR 54, szach., 2 poł. XIX w. 

28 ŁUKASZEW KAPLICZKA, mur., 1 ćw. XX w. 

29 ŁUKASZEW ZESPÓŁ DWORSKO-FOLWARCZNY 

29.1 ŁUKASZEW dwór nr 12, mur., k. XIX w. 

29.2 ŁUKASZEW park, pocz. XX w. 

29.3 ŁUKASZEW lamus (?) nr 5, mur., 2 poł. XIX w. 

29.4 ŁUKASZEW obora, mur., pocz. XX w. 

29.5 ŁUKASZEW spichlerz, mur., k. XIX w. 

29.6 ŁUKASZEW czworak nr 6, mur., 2 poł. XIX w. 

30 MAŁGÓW ZESPÓŁ FOLWARCZNY 

30.1 MAŁGÓW dwojak nr 34, mur., k. XIX w. 

30.2 MAŁGÓW obora, mur., XIX/XX w. 

30.3 MAŁGÓW spichlerz, mur., k. XIX w. 

31 OCHLA KAPLICZKA, mur., pocz. XX w. 

32 OCHLA ZESPÓŁ DWORSKI 

32.1 OCHLA dwór nr 8, mur., 4 ćw. XIX. 

32.2 OCHLA park, XIX/XX w. 

33 POGORZELA 

ZAŁOŻENIE URBANISTYCZNE I ZESPÓŁ BUDOWLANY, 

XV – XIX w. 

34 POGORZELA 

ZESPÓŁ KOŚCIOŁA PAR. P.W. ŚW. MICHAŁA 

ARCHANIOŁA, ul. Rynek 

34.1 POGORZELA kościół, mur., 1778-1781 r., 1783-1785 r. 

34.2 POGORZELA cmentarz przykościelny, XVIII w. 
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34.3 POGORZELA plebania z ogrodem, nr 43, mur., 1920 r. 

35 POGORZELA ZESPÓŁ KOŚCIOŁA EWANGELICKIEGO, ul. Krobska 

35.1 POGORZELA kościół, mur., 1861 r. 

35.2 POGORZELA pastorówka, ob. dom nr 5, mur., 1904 r. 

35.3 POGORZELA  budynek gospodarczy, mur., pocz. XX w. 

36 POGORZELA 

CMENTARZ RZYMSKOKATOLICKI, ul. Borecka, 1 poł. 

XIX w. 

37 POGORZELA 

CMENTARZ EWANGELICKI, ul. Ogrodowa, 2 poł. XIX 

w. 

38 POGORZELA 

CMENTARZ ŻYDOWSKI, ul. Szarych Szeregów, 2 poł. 

XIX w.** 

39 POGORZELA RATUSZ, ul. Rynek 1, mur., 4 ćw. XIX w. 

40 POGORZELA SZKOŁA, ul. Krobska 19, mur., pocz. XX w. 

41 POGORZELA ZESPÓŁ DWORCA KOLEJOWEGO: 

41.1 POGORZELA dworzec, ob. dom, ul. Dworzec 1, mur., 1909 r. 

41.2 POGORZELA 

dom pracowniczy, ul. Armii Poznań 1, mur., 1 ćw. 

XX w. 

41.3 POGORZELA 

dom pracowniczy, ul. Armii Poznań 2, mur., pocz. 

XX w. 

42 POGORZELA ZESPÓŁ ZAJAZDU, ul. Gostyńska 16 

42.1 POGORZELA  zajazd, mur.-szach., 1 ćw. XX w. 

42.2 POGORZELA budynek gospodarczy, mur.-szach., 1 ćw. XX w 

43 POGORZELA ZESPÓŁ PAŁACOWO-FOLWARCZNY, ul. Parkowa 

43.1 POGORZELA pałac, mur., ok. 1880 r., rozbud. pocz. XX w. 

43.2 POGORZELA park, XVIII/XIX w. 

43.3 POGORZELA budynek inwentarski, mur., k. XIX w. 

43.4 POGORZELA lamus, mur., pocz. XX w. 
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43.5 POGORZELA gorzelnia nr 2 A, mur., k. XIX w. 

43.6 POGORZELA kuźnia, mur., k. XIX w. 

POGORZELA UL. BORECKA 

44 POGORZELA DOM NR 10, mur., 4 ćw. XIX w. 

45 POGORZELA DOM NR 19, mur., pocz. XX w. 

POGORZELA UL. KOTKOWIAKA 

46 POGORZELA DOM NR 2, mur., pocz. XX w. 

47 POGORZELA DOM NR 14, mur., pocz. XX w. 

48 POGORZELA DOM NR 15, mur., 4 ćw. XIX w. 

POGORZELA UL. KROBSKA 

49 POGORZELA DOM NR 12, mur., 1910 r. 

50 POGORZELA DOM NR 17, mur., k. XIX w. 

51 POGORZELA DOM NR 28, mur., 4 ćw. XIX w. 

52 POGORZELA DOM NR 39, mur., pocz. XX w. 

53 POGORZELA DOM NR 60, mur., pocz. XX w. 

54 POGORZELA DOM NR 64, mur., pocz. XX w. 

POGORZELA UL. KROTOSZYŃSKA 

55 POGORZELA DOM NR 2, mur., pocz. XX w. 

56 POGORZELA DOM NR 30, mur., 4 ćw. XIX w. 

źródło: Gminny Program Opieki nad Zabytkami Gminy Pogorzela na lata 2024-2027 

 

** Zgodnie z wytycznymi dotyczącymi ochrony cmentarzy żydowskich w Polsce, wydanych 

przez Komisję Rabiniczną do Spraw Cmentarzy, nie można zabudowywać cmentarzy 

żydowskich ani wykonywać prac ziemnych w gruncie cmentarza. Zasada ta dotyczy także 

miejsc, na których nie zachowały się żadne elementy tego cmentarza. 
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Zabytki w gminnej ewidencji zabytków – zabytki archeologiczne 

Na terenie gminy Pogorzela znajduje się 114 stanowisk archeologicznych objętych 

wpisem do ewidencji zabytków na podstawie Archeologicznych Zdjęć Polski, ponadto 

występują stanowiska o nieustalonej lokalizacji. 

 

Ryc. 5. Zabytki na terenie Gminy Pogorzela 

 
źródło: Opracowanie własne na podstawie Gminnej ewidencji zabytków gminy Pogorzela, Wojewódzkiej 

ewidencji zabytków województwa wielkopolskiego, Rejestru zabytków województwa wielkopolskiego 
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12. Obszary pomników zagłady i ich strefy ochronne 

 

Na terenie Gminy Pogorzela nie występują obszary pomników zagłady i ich strefy 

ochronne w myśli ustawy z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terenów byłych 

hitlerowskich obozów zagłady. 

 

13. Tereny zamknięte i ich strefy ochronne 

 

Tereny zamknięte resortu obrony narodowej 

Zgodnie z załącznikiem do decyzji nr 44/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 18 

kwietnia 2025 r., 3na terenie gminy Pogorzela nie występują obiekty należące do 

terenów zamkniętych w resorcie obrony narodowej. 

 

Tereny zamknięte – kolejowe 

Na terenie gminy nie występują tereny zamknięte, zgodnie z Decyzją Nr 14 Ministra 

Infrastruktury z 18 września 2020 r. w sprawie ustalenia terenów zamkniętych, przez 

które przebiegają linie kolejowe (Dziennik Urzędowy Ministra Infrastruktury Poz. 38) wraz 

z decyzjami zmieniającymi.4 

 

14. Obszary ograniczonego użytkowania 

 

W granicach gminy Pogorzela nie zlokalizowano obszarów o ryzku zagrożenia 

powodziowego. 

Natomiast najbliżej tereny zagrożone powodzią zlokalizowane są w odległości ok. 2 

km południowej granicy gminy, gdzie przebiega rzeka Orla dla których wyróżnić 

można: 

a) Obszary szczególnego zagrożenia powodziowego: 

– obszar o wysokim ryzyku powodzi (prawdopodobieństwo Q = 10%), gdzie 

powódź może wystąpić raz na 10 lat, 

– obszar o średnim ryzyku powodzi (prawdopodobieństwo Q = 1%), gdzie 

powódź może wystąpić raz na 100 lat. 

b) Obszary zagrożenia powodziowego o niskim ryzyku (prawdopodobieństwo Q = 

0,2%), gdzie powódź może wystąpić raz na 500 lat.

 

3 Dz.Urz.MON.2025.54 
4 Decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 września 2020 r. w sprawie ustalenia terenów 

zamkniętych, przez które przebiegają linie kolejowe [Dz. U. MI z 2020 roku, poz. 38] 
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15. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji 

lub remediacji 

 

Zgodnie z ustawą z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (t.j. Dz. 

U. z 2024 poz. 82), rekultywacja gruntów polega na przywróceniu zdegradowanym lub 

zdewastowanym terenom ich wartości użytkowych lub przyrodniczych. Proces ten 

obejmuje m.in. odpowiednie ukształtowanie rzeźby terenu, poprawę właściwości 

fizycznych i chemicznych gleby, regulację stosunków wodnych, odtworzenie gleb, 

umocnienie skarp oraz budowę niezbędnych dróg. 

Gmina Pogorzela posiadając udokumentowane złoża kopalin w postaci piasków i 

żwirów (złoże „Międzyborze”) może w przyszłości wymagać procesów rekultywacji. 

Obszarami które mogą potencjalnie zostać objęte rekultywacją stanowią wyrobiska 

pozostałe po eksploatacji surowców naturalnych. Działania związane z powyższym 

procesem należy prowadzić zgodnie z ustalonymi wcześniej kierunkami rekultywacji. 

W przypadku braku takich ustaleń wskazane jest zwrócenie szczególnej uwagi na 

sposób przeprowadzania rekultywacji obszarów poeksploatacyjnych i terenów 

górniczych w kierunku rolniczym, leśnym lub wodnym, mając na uwadze bieżący 

charakter gminy oraz cele rozwoju, które wypracowano dla danych obszarów 

Pogorzeli. 

 

16. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji 

 

Obszary zdegradowane oraz obszary rewitalizacji w gminie Pogorzela zostały 

wskazane w Lokalnym Programie Rewitalizacji Miasta i Gminy Pogorzela na lata 2017-

2023. 

Jako obszar zdegradowany została wskazana część gminy Pogorzela obejmująca 

jednostkę analityczną Pogorzela II (centralna i południowo – wschodnia cześć miasta) 

oraz sołectwo Kromolice. 

W przypadku gminy Pogorzela, za obszar rewitalizacji uznano całość obszaru 

zdegradowanego. 

Aktualnie, na podstawie uchwały nr XXI/116/2026 Rady Miejskiej w Pogorzeli z dnia 30 

marca 2026 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia Gminnego Programu 

Rewitalizacji dla Gminy Pogorzela, trwają prace nad sporządzeniem Gminnego 

Programu Rewitalizacji dla Gminy Pogorzela. 
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Ryc. 6. Obszary zdegradowane na terenie Gminy Pogorzela 

 
źródło: Lokalny program rewitalizacji Miasta i Gminy Pogorzela na lata 2017-2023 
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Ryc. 7. Obszary zdegradowane na terenie Gminy Pogorzela 

źródło: Lokalny program rewitalizacji Miasta i Gminy Pogorzela na lata 2017-2023 

 

 

17. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza 

aglomeracją 

 

„W strategicznych mapach hałasu, obejmujących oddziaływanie hałasu drogowego 

na terenie województwa wielkopolskiego, nie zidentyfikowano obszarów cichych, ani 

nie wskazano potencjalnych obszarów spełniających kryteria obszarów cichych”.5 

 

Gmina Pogorzela jest oddalona od głównych szlaków komunikacyjnych, a na jej 

obszarze nie występują drogi krajowe ani wojewódzkie. W związku z tym nie 

odnotowuje się istotnych źródeł hałasu związanego z ruchem drogowym, który jest 

charakterystyczny dla sąsiednich gmin. Poziom hałasu komunikacyjnego oraz jego 

skala na terenie gminy nie zostały dokładnie określone, ponieważ w ramach 

monitoringu środowiska prowadzonego przez Wojewódzki Inspektorat Ochrony 

 

5 Program ochrony środowiska przed hałasem dla województwa wielkopolskiego, Poznań 

2024 r. 
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Środowiska (WIOŚ) nie prowadzono pomiarów hałasu drogowego. 

 

Źródłem hałasu mogą być również zakłady przemysłowe, rzemieślnicze oraz 

działalność rozrywkowa. Pomimo redukcji emisji hałasu do poziomów zbliżonych do 

dopuszczalnych norm, niektóre zakłady nadal mogą stanowić uciążliwość dla 

okolicznych mieszkańców. Skala tego problemu jest zazwyczaj ograniczona do 

niewielkich obszarów i mniejszej liczby osób, co ułatwia jego kontrolę poprzez 

działania administracyjne i techniczne. WIOŚ prowadzi kontrole w zakresie hałasu 

przemysłowego zarówno w ramach planowanych działań, jak i w odpowiedzi na 

zgłoszenia mieszkańców dotyczące nadmiernej emisji hałasu. 

 

18. Grunty rolne stanowiące użytki rolne klasy I-III oraz grunty leśne 

 

Gmina Pogorzela posiada dużą powierzchnie cennych gleb o klasach bonitacyjnych 

w przedziale od I do III. Łączna powierzchnia tych gleb wynosi  6099 ha, co stanowi 

62,4% obszaru opracowania. Spośród gleb chronionych (klasy bonitacyjne I-III) 

największą część stanowią gleby o klasie III (6017 ha). Gleby klasy II posiadają 

powierzchnię zaledwie 82 ha, natomiast gleby o klasie I nie występują na terenie 

gminy. Według danych Ewidencji Gruntów i Budynków (EGiB), spośród wszystkich 

obszarów objętych konturem klasyfikacyjnym oceny bonitacyjnej gleb, gleby 

chronione stanowią łącznie, aż 81% wszystkich udokumentowanych klas glebowych 

na obszarze opracowania. 

 

Według danych EGiB, które skupiają się na ocenie klas bonitacyjnych gleb, największe 

powierzchnie gleb chronionych zlokalizowane są na terenach gruntów ornych. 

Łącznie na obszarach przeznaczonych pod gospodarkę rolną znajduję się 5948 ha 

powyższego rodzaju gleb. Oznacza to, że najcenniejsze zasoby glebowe gminy 

Pogorzela znajdują się w 97% na obszarach gruntów ornych. Pozostałe gleby klas I-III 

zlokalizowane są na terenach leśnych (27 ha), pastwiskach (35 ha) oraz łąkach (89 

ha). Na obszarze gruntów ornych gleby chronione stanowią łącznie 82% całkowitej 

powierzchni. Największy udział  na tych terenach zajmują grunty o klasie III (5868 ha), 

co stanowi 81% całkowitej powierzchni wykorzystywanej pod uprawy rolne. Drugą co 

do wielkości powierzchnią występujących gleb na powyższym rodzaju gruntu, są 

gleby o klasie IV (914 ha), które łącznie wynoszą ok. 13% całkowitej powierzchni 

terenów gruntów ornych. Gmina Pogorzela posiada duże możliwości dotyczące 

produkcji rolnej poprzez grunty orne, które zlokalizowane są w dużej mierze na 

terenach gleb chronionych.  
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Tab. 5. Spis kompleksów glebowych oraz powierzchni lasów i gruntów leśnych w 

gminie Pogorzela 

 

 

 

 

Grunty rolne 

Grunty orne (ha) 

I II III IV V VI 

0 80 5868 914 301 48 

Łąki (ha) 

I II III IV V VI 

0 2 87 128 8 1 

Pastwiska (ha) 

I II III IV V VI 

0 0 35 25 3 1 

Lasy (ha) I II III IV V VI 

0 0 27 3 5 3 

Lasy Skarbu Państwa (ha) 6 1632 

źródło: Ewidencja Gruntów i Budynków (EGiB) 

 

Ryc. 8. Klasyfikacja gruntów wg użytkowania terenu w gminie Pogorzela 

 
źródło: Ewidencja Gruntów i Budynków (EGiB) 

 

 

 

 

 

 

 

6 Zgodnie z art. 20 ust. 3b ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne 
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Ryc. 9. klasyfikacja gruntów wg klas bonitacyjnych gleb 

 
źródło: Ewidencja Gruntów i Budynków (EGiB) 

 

Ryc. 10. Obszary gleb chronionych o klasach I-III oraz tereny leśny w gminie Pogorzela 

 
źródło: Ewidencja Gruntów i Budynków (EGiB) 
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Na obszarze gminy Pogorzela znajduję się 1441 ha terenów leśnych oraz 31 ha gruntów 

zadrzewionych i zakrzewionych. Łącznie powierzchnia lasów zajmuję 15% obszaru 

opracowania. Całość obszarów leśnych została zakwalifikowana jako należąca do 

Skarbu Państwa. Według Programu Ochrony Środowiska dla Gminy Pogorzela na lata 

2015-2018 z perspektywą do roku 2022, średni wiek drzewostanu wynosi 57 – 60 lat. Lasy 

na terenie gminy tworzą 4 uroczyska: Pogorzela, Mycielin, Pępowo oraz Kromolice. Na 

obszarze opracowania występują głównie lasy świeże (83,57%). Pozostałe rozpoznane 

rodzaje lasów znajdujących się na terenie gminy to: las wilgotny (5,45%), las mieszany 

świeży (3,83%), bór mieszany świeży (3,74%), bór mieszany wilgotny (1,76%) las mieszany 

wilgotny (1,59%) i ols (0,06%). 

 

 

19. Zakłady o zwiększonym i dużym ryzyku występowania poważnej 

awarii przemysłowej 

 

Na terenie Gminy Pogorzela nie występują zakłady o zwiększonym i dużym ryzyku 

wystąpienia poważnej awarii przemysłowej7 

 

 

20. Rozmieszczenie istniejących i planowanych obiektów 

infrastruktury społecznej, transportowej i technicznej wraz z 

obowiązującymi dla nich ograniczeniami 

 

Obiekty infrastruktury społecznej 

 

Do obiektów użyteczności publicznej na terenie gminy Pogorzela możemy zaliczyć: 

– Zespół Szkół Ogólnokształcących i Zawodowych w Pogorzeli 

– Szkoła Podstawowa w Pogorzeli, 

– Przedszkole Samorządowe „Raj Psotników” w Pogorzeli, 

– Miejsko – Gminny Ośrodek Kultury w Pogorzeli, 

– Biblioteka Publiczna Miasta i Gminy w Pogorzeli. 

 

W gminie Pogorzela pomoc medyczną można uzyskać przede wszystkim w 

placówkach zlokalizowanych w samej Pogorzeli, które oferują podstawową opiekę 

zdrowotną oraz specjalistyczną rehabilitację. Ponadto na trenie miasta działają 

specjalistyczne prywatne gabinety lekarskie. Dodatkowo pomoc medyczną dla 

mieszkańców gminy zabezpieczają placówki w pobliskim Gostyniu.  

 

Zadania dot. kultury, czytelnictwa, tradycji, historii oraz rekreacji w gminie realizowane 

są przez specjalnie powołaną instytucję – Miejsko – Gminny Ośrodek Kultury w 

 

7 Na podstawie internetowego źródła dostępu; https://www.gov.pl/web/wios-opole/rejestr-

zakladow- duzego-i-zwiekszonego-ryzyka-wystapienia-awarii 
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Pogorzeli. W ramach tej jednostki funkcjonują m.in.: 

– zespoły śpiewaczy, 

– zespoły muzyczne, 

– grupy taneczne, 

– klub modelarski, 

– klub kulturystyczny, 

– zajęcia plastyczne dla dzieci, 

– zajęcia malarskie. 

 

W gminie Pogorzela działają również organizacje pozarządowe, przedstawione w 

poniższej tabeli. 

 

Tab. 6.  Organizacje pozarządowe na terenie gminy Pogorzela. 

LP. NAZWA ADRES 

1 Ochotnicza Straż Pożarna w Pogorzeli 
63-860 Pogorzela 

ul. Parkowa 4 

2 Ochotnicza Straż Pożarna w Głuchowie 
63-860 Pogorzela 

Głuchów 

3 Ochotnicza Straż Pożarna w Bułakowie 
63-860 Pogorzela 

Bułaków 

4 Ochotnicza Straż Pożarna w Kaczagórce 
63-860 Pogorzela 

Kaczagórka 

5 Ochotnicza Straż Pożarna w Wziąchowie 
63-860 Pogorzela 

Wziąchów 

6 Ochotnicza Straż Pożarna w Małgowie 
63-860 Pogorzela 

Małgów 

7 Ochotnicza Straż Pożarna w Kromolicach 
63-860 Pogorzela 

Kromolice 

8 Ochotnicza Straż Pożarna w Gumienicach 
63-860 Pogorzela 

Gumienice 

9 Ochotnicza Straż Pożarna w Elżbietkowie 
63-860 Pogorzela 

Elżbietków 

10 Stowarzyszenie Gumienice 
63-860 Pogorzela 

Gumienice 

11 
Uczniowski Klub Sportowy „OLIMPIJCZYK„ przy 

ZSOiZ w Pogorzeli 

63-860 Pogorzela 

ul. Krobska 19 

12 Stowarzyszenie Odnowy Wsi Kromolice Kromolice 42B 
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13 Kurkowe Bractwo Strzeleckie w Pogorzeli 
63-860 Pogorzela 

ul. Wiosny Ludów 17 

14 
Towarzystwo Osób Niepełnosprawnych w 

Pogorzeli 

63-860 Pogorzela 

ul. Plac Powst.Wlkp 

1 

15 Stowarzyszenie „ Łaciata Wieś „ 
63-860 Pogorzela 

ul. Krotoszyńska 36 

16 
Stowarzyszenie Pogorzelskie Towarzystwo 

Kulturalne 

63-860 Pogorzela 

ul. Plac 

Powst.Wlkp.1 

17 Stowarzyszenie „Nowoczesna Szkoła„ 
63-860 Pogorzela 

ul. Krobska 19 

18 Stowarzyszenie Przedsiębiorców Ziemi Pogorzelskiej 
63-860 Pogorzela 

ul. Gostyńska 5 

19 Kółko Rolnicze w Pogorzeli 
63-860 Pogorzela 

ul. Krotoszyńska 18 

20 Kółko Rolnicze w Kaczagórce Kaczagórka 9 

21 Kółko Rolnicze w Bułakowie Bułaków 35 

22 Kółko Rolnicze w Wziąchowie Wziąchów 27 

23 Kółko Rolnicze w Kromolicach Kromolice 40 

24 Kółko Rolnicze w Ochli Ochla 2 

25 Kółko Rolnicze w Głuchowie Głuchów 51 

26 Kółko Rolnicze w Elżbietkowie Elżbietków 17 

27 Kółko Rolnicze w Małgowie Małgów 26 

28 Kółko Rolnicze w Gumienice Gumienice 52 

29 
Miejsko-Gminny Związek Rolników, Kółek i 

Organizacji Rolniczych w Pogorzeli 
Bułaków 56 

30 Klub Sportowy „ Pogorzela” 
63-860 Pogorzela 

ul. Parkowa 2/10 



Plan ogólny gminy Pogorzela 

33 | Strona 

 

 

31 Koło Gospodyń Wiejskich w Bułakowie Bułaków 

32 Koło Gospodyń Wiejskich w Głuchowie Głuchów 

33 Koło Gospodyń Wiejskich w Kaczagórce Kaczagórka 

34 Koło Gospodyń Wiejskich w Kromolicach Kromolice 

35 
KGW „Koleżeńska Grupa Wiejska” 

Wziachów - Paradów 
Wziąchów 

36 Koło Gospodyń Wiejskich w Gumienicach Gumienice 

37 Koło Gospodyń Wiejskich w Pogorzeli Pogorzela 

38 Koło Gospodyń Wiejskich w Elżbietkowie Elżbietków 

39 Koło Gospodyń Wiejskich w Małgowie Małgów 

40 Koło Gospodyń Wiejskich w Ochli Ochla 

źródło: Raport o stanie gminy Pogorzela 2023 

 

Obiekty infrastruktury transportowej 

 

Układ drogowy na terenie gminy Pogorzela składa się z dróg o kategorii zarządzania: 

powiatowej oraz gminnej. W granicach gminy nie występują drogi o wyższej kategorii 

tj. krajowej ani wojewódzkiej. 

Do dróg powiatowych należą głównie drogi klasy zbiorczej, poza wyjątkiem drogi nr 

4951P, należącej do klasy lokalnej. Spis dróg powiatowych przedstawiono w poniższej 

tabeli. Uzupełnieniem  tych dróg stanowią drogi kategorii gminnej. 

 

Tab. 12. Wykaz dróg powiatowych na terenie Gminy Pogorzela 

LP. 
NR 

DROGI 
KATEGORIA KLASA RELACJA 

1 4087P powiatowa Z Niedźwiady - Rojew 

2 4169P powiatowa Z Rusko - Borzęciczki - Serafinów 

3 4908P powiatowa Z Piaski - Borzęciczki 

4 4918P powiatowa Z Kaczagórka - Wielowieś - Krotoszyn 

5 4919P powiatowa Z Głuchów - granica powiatu - Mokronos 

6 4920P powiatowa Z Pogorzela - Ochla - Rogożewo 

7 4921P powiatowa Z Gumienice - Górka 
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8 4951P powiatowa L Siedmiorogów - Elżbietków 

9 4953P powiatowa Z Pępowo - Pogorzela 

10 4961P powiatowa Z Małgów - Kaczagórka 

11 4962P powiatowa Z Bułaków - Bułaków Wieś 

12 4973P powiatowa Z Pogorzela ul. Krotoszyńska 

13 5133P powiatowa Z 
Łagiewniki - granica powiatu - Kromolice - 

granica powiatu - Koźmin Wielkopolski 

źródło: Opracowanie własne na podstawie Mapy Dróg Powiatowych w powiecie gostyńskim 

 

Dopełnieniem dróg powiatowych jest sieć dróg gminnych, która służy do lokalnego 

połączenia komunikacyjnego na terenie gminy. 

Przystanki autobusowe 

Na terenie gminy Pogorzela zlokalizowano przystanki autobusowe w poniższych 

lokalizacjach. 

 

Tab. 13. Wykaz przystanków autobusowych na terenie gminy Pogorzela 

NAZWA MIEJSCOWOŚĆ NR DROGI 
KATEGORIA 

DROGI 

KLASA 

DROGI 

Kaczagórka Kaczagórka 4918P powiatowa Z 

Kaczagórka Kaczagórka 4918P powiatowa Z 

Bułaków Bułaków 747533P gminna L 

Bułaków Bułaków 747533P gminna L 

Małgów Małgów 747540P gminna L 

Wziąchów Wziąchów 4087P powiatowa Z 

Wziąchów Wziąchów 4087P powiatowa Z 

Kromolice Kromolice 4087P powiatowa Z 

Rynek Pogorzela 747569P gminna L 

Pogorzela  

ul. Krotoszyńska 
Pogorzela 4087P powiatowa Z 

Głuchów Głuchów 4920P powiatowa Z 

źródło: opracowanie własne na podstawie bdot 

 

Sieć kolejowa 

 

Przez teren gminy nie przebiega ani jedna linia kolejowa. Oznacza to, iż gmina nie ma 

dostępu do transportu kolejowego. Wcześniej funkcjonowała linia nr 382, 

przebiegająca z zachodu na wschód przez teren gminy, natomiast została 

zlikwidowana. 
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Ryc. 10. Infrastruktura transportowa w gminie Pogorzela 

  
źródło: opracowanie własne na podstawie bdot 

 

Infrastruktura techniczna 

 

Energetyka i system elektroenergetyczny 

Na terenie gminy Pogorzela nie występują linie najwyższego napięcia (400 KV) ani 

wysokiego napięcia (110 KV). Funkcjonują natomiast tylko sieci średniego napięcia 

(do 60 KV). Na terenie gminy zlokalizowane są również 44 stacje transformatorowe. 

 

Zaopatrzenie w gaz 

Przez teren gminy Pogorzela przebiega gazociąg DN100 Radlin – Krobia, odgałęzienie 

Pogorzela, wybudowany w 1998 roku, o maksymalnym ciśnieniu roboczym gazu 

powyżej 2,5 Mpa, dla którego obowiązuje strefa kontrolowana o maksymalnym 

zasięgu 70,0 m (tj. po 35,0 m na stronę  gazociągu od jego osi).  Operatorem jest OGP 
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GazSystem. Na terenie miasta Pogorzela, w obszarze działki nr ewid. 60/1 obręb 

Pogorzela funkcjonuje redukcyjno - pomiarowa stacja gazowa I stopnia (strefa 

infrastrukturalna 55SI), której operatorem jest OGP Gaz System. 

Ponadto na terenie gminy znajdują się 3 stacje redukcyjno-pomiarowe gazu II stopnia 

zlokalizowane w Pogorzeli na działkach ewidencyjnych nr 1608/3 i 62/4 oraz w obrębie 

Głuchów na działce nr ewid. 171/4. 

Na terenie gminy nie znajdują się obszary i tereny górnicze utworzone w związku z 

wydobywaniem ropy naftowej i gazu ziemnego, jednakże na terenie gminy 

zlokalizowane są zlikwidowane odwierty gazowe: Bułaków-2, Pogorzela-1, Pogorzela-

2 i Pogorzela-4, dla których obowiązuje strefa ochronna o promieniu 5,0 m, 

wyznaczona zgodnie z projektami likwidacji tych odwiertów w oparciu o przepisy 

odrębne. W strefach ochronnych oraz na zlikwidowanych odwiertach zabrania się 

wznoszenia jakichkolwiek obiektów. 

 

Odnawialne Źródła Energii 

Na terenie gminy Pogorzela funkcjonują indywidualne instalacje fotowoltaiczne, 

instalacja biogazowa oraz trzy wieże elektrowni wiatrowych. 

 

Pozostałe obiekty infrastruktury technicznej 

Do pozostałych obiektów infrastruktury technicznej na terenie gminy Pogorzela 

zaliczyć można: 

– zespoły dystrybutorów paliwa, 

– zespół urządzeń stacji meteorologicznej, 

– ujęcia wód oraz oczyszczalnie ścieków, 

– wieże ciśnień. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Plan ogólny gminy Pogorzela 

37 | Strona 

 

 

Ryc. 14. Infrastruktura techniczna w gminie Pogorzela 

 
źródło: opracowanie własne na podstawie bdot  
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Ryc. 14a. Zlikwidowane odwiert gazowe na terenie gminy Pogorzela 

 
źródło: opracowanie własne na podstawie danych Orlen S.A.  
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21. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym 

 

Audyt Krajobrazowy Województwa Wielkopolskiego został przyjęty przez Sejmik 

Województwa Wielkopolskiego uchwałą nr LI/1000/23 z dnia 27 marca 2023 roku, 

dotyczącą uchwalenia audytu krajobrazowego Województwa Wielkopolskiego. 

Dokument ten stanowi nowoczesne narzędzie ochrony oraz kształtowania 

przestrzennego regionu, określając kierunki działań na rzecz zachowania walorów 

przyrodniczych, kulturowych i historycznych krajobrazu. Jego ustalenia mają kluczowe 

znaczenie dla podejmowania decyzji planistycznych na szczeblu regionalnym i 

lokalnym, umożliwiając wdrożenie rozwiązań sprzyjających zrównoważonemu 

rozwojowi przestrzennemu.  

 

Krajobrazy priorytetowe to jednostki przestrzenne wyróżniające się szczególnymi 

wartościami przyrodniczymi, kulturowymi, historycznymi, architektonicznymi, 

urbanistycznymi lub estetycznymi, które ze względu na swoją wyjątkowość wymagają 

szczególnej ochrony. Audyt Krajobrazowy Województwa Wielkopolskiego nie 

zidentyfikował na obszarze opracowania występowania krajobrazów priorytetowych. 

 

22. Opracowanie ekofizjograficzne 

 

Sporządzone na potrzeby planu ogólnego opracowanie ekofizjograficzne dla gminy 

Pogorzela dokonało oceny przydatności dla rozwoju funkcji użytkowych oraz określiło 

wnioski i zalecenia w zakresie zagospodarowania gminy, które pomogą zapewnić 

warunki utrzymania równowagi przyrodniczej i racjonalną gospodarkę zasobami 

środowiska. Wytyczne te zostały uwzględnione podczas wyznaczania stref 

planistycznych oraz gminnych standardów urbanistycznych. 

 

Oceniono poszczególne komponenty środowiska przyrodniczego pod względem 

warunków fizjograficznych i predyspozycji do pełnienia funkcji: rolniczej i osadniczej. 

W zakresie funkcji rolniczej wskazano na cele działań rozwojowych: prowadzenie 

racjonalnej gospodarki rolnej, ochrona gleb przed zabudową i degradacją, 

zaopatrzenie w wodę przez melioracje nawadniające, zalesianie gruntów 

nieprzydatnych rolniczo. 

 

W zakresie funkcji osadniczej (mieszkaniowej) wskazano ograniczenia dla zabudowy 

oraz tereny preferowane do realizacji zabudowy mieszkaniowej. Do tej pierwszej 

kategorii wskazano obszary wskazane do pełnienia funkcji ochronnych, 

przyrodniczych (zwarte kompleksy leśne, ekosystemy od wód zależne) oraz obiekty i 

tereny ograniczające lub wykluczające wykorzystanie obszarów dla funkcji 

użytkowych: obiekty zabytkowe, strefy ochrony sanitarnej cmentarzy, strefy ochrony 

ujęć i urządzeń zaopatrzenia w wodę, liniowe i punktowe źródła pola 

elektromagnetycznego emitowanego przez stacje i linie elektroenergetyczne, 

kompleksy gleb szczególnie korzystnych dla rozwoju rolnictwa (III klasy bonitacyjnej i 
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wyższej) – wymagające ochrony przed zabudową nie związaną z rolnictwem. 

 

Z kolei do terenów preferowanych ze względów środowiskowych uwarunkowań do 

realizacji zabudowy mieszkaniowej wskazano: tereny nieużytków rolnych lub gleb o 

niskiej klasie bonitacyjnej, obszary zwartej zabudowy wsi, w sąsiedztwie istniejącej 

zabudowy oraz tereny dobrze skomunikowane, wyposażone w sieci infrastruktury 

technicznej. 

 

Na obszarze gminy wskazano również możliwości rozwojowe dla nieuciążliwej 

działalności usługowej. 

 

Wskazano na konieczność analiz uwarunkowań środowiskowych, przestrzennych i 

społeczno-gospodarczych przed przystąpieniem do lokalizacji nowych inwestycji, tak 

aby zachować zgodność z zasadami zrównoważonego rozwoju. Jako kluczowe 

znaczenie podkreślono przeciwdziałanie zjawisku rozproszenia zabudowy i wspieranie 

zwartej, zrównoważonej i wielofunkcyjnej zabudowy, opartej na racjonalnym 

gospodarowaniu przestrzenią i zasobami środowiska. 

 

Wnioski i zalecenia w zakresie zagospodarowania przestrzennego mające na celu 

ochronę poszczególnych komponentów środowiska przyrodniczego: 

 

W zakresie ochrony środowiska gruntowo-wodnego: 

– zaleca się retencjonowanie czystych wód opadowych na terenach 

mieszkaniowych i wykorzystywanie ich do nawodnień terenów zieleni, 

– zaleca się ograniczenie stosowania uciążliwych dla środowiska nawozów, 

mineralnych i środków ochrony roślin, 

– zaleca się propagowanie rolnictwa ekologicznego, 

– zaleca się wprowadzanie zalesień, szczególnie na terenach o niskiej 

przydatności dla rolnictwa, 

– należy wprowadzić ochronę zadrzewień śródpolnych, które służą zapobieganiu 

spływowi powierzchniowemu i erozji wodnej gleb oraz ograniczaniu erozji 

wietrznej, 

– należy ograniczać przekształcanie gruntów na cele nierolnicze i nieleśne. 

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego i klimatu akustycznego: 

– wprowadzanie rozwiązań technicznych i przestrzennych ograniczających 

rozprzestrzenianie się zanieczyszczeń i hałasu wzdłuż tras dróg o znaczeniu 

ponadlokalnym, 

– ochrona istniejących i tworzenie nowych enklaw zieleni wśród zabudowy, 

– stosowanie pasów zieleni izolacyjnej wzdłuż istniejących oraz planowanych 

dróg, 

– należy dążyć do stosowania nowych technologii grzewczych – wykorzystanie 

odnawialnych źródeł energii, stosowanie kotłowni działających na 

proekologiczne paliwa (olej, gaz, biomasa) oraz zastosowanie urządzeń o 

wysokiej sprawności i niskiej emisyjności, 
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– edukacja ekologiczna mieszkańców w odniesieniu do obowiązujących 

przepisów ochrony środowiska. 

W zakresie ochrony walorów krajobrazowych i przyrodniczych: 

– należy dążyć do utrzymania i ochrony najcenniejszych obszarów i obiektów 

chronionych, 

– tereny łąk, pastwisk, mokradeł, cennych przyrodniczo obszarów nieleśnych, 

należy chronić m.in. przed zabudową zalesieniem, zadrzewieniem, 

eksploatacją surowców mineralnych, 

– zachowanie tradycyjnej zabudowy oraz ochronę tradycyjnych układów 

wiejskich, 

– ochrona zwartych kompleksów gleb wysokiej bonitacji przed zmianą 

użytkowania na cele nierolnicze, 

– tereny przeznaczone pod budownictwo należy lokalizować w granicach 

zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej poszczególnych miejscowości, 

bądź w ich bezpośrednim sąsiedztwie, 

– zaleca się utrzymanie urozmaiconego krajobrazu rolniczego z różnorodnymi 

rodzajami upraw, 

– na obszarach szczególnie cennych, na których krajobraz ulega degradacji 

należy ograniczyć zainwestowanie i podjąć działania zmierzające do 

przywrócenia równowagi środowiska przyrodniczego i krajobrazu, 

– utrzymywać i wprowadzać zieleń towarzyszącą w zabudowie, 

– chronić, wprowadzać i uzupełniać tereny zieleni przydrożnej (wysokiej) w 

ciągach drogowych oraz zieleni śródpolnej oraz na granicach kompleksów 

uprawowych. 
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PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W 

GRANICACH OKREŚLONYCH W PLANIE OGÓLNYM 
 

1. Zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową 

 

Zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową zostało obliczone zgodnie z 

ustaleniami przedstawionymi w Rozporządzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 

grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac 

planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów (Dz. 

U. 2023 poz. 2758, ze zm.). 

 

Dane niezbędne do obliczeń pozyskano z BDL GUS oraz z Prognozy ludności dla gmin 

na lata 2023-2060 opracowanej przez GUS. Zapotrzebowanie na nową zabudowę 

mieszkaniową wyraża się w liczbie mieszkańców, a prognozowany okres, dla którego 

dokonujemy obliczeń obejmuje 20 lat od roku, z którego pochodzą najnowsze 

informacje dotyczące liczby mieszkańców gminy udostępnianych przez statystykę 

publiczną. W związku z powyższym okres obejmuje lata 2024-2044. W roku 2024, 

zgodnie z pozyskanymi informacjami w gminie Pogorzela zamieszkiwało 4 657 osób. 

Natomiast prognozowana liczba osób w roku 2044 to 3 434 mieszkańców. Jest to 

spadek liczby ludności o ponad 26%. 

 

Łączna powierzchnia użytkowa mieszkań w gminie w 2024 roku (PUM0) wynosiła  

148 569 m2. Powierzchnia użytkowa mieszkań w gminie na jednego mieszkańca w 2024 

roku (P0) wynosiła 31,9 m2/os., natomiast powierzchnia użytkowa mieszkań w gminie 

na jednego mieszkańca w 2004 roku (P-20) wynosiła 25,6 m2/os. Do obliczenia 

zapotrzebowania, konieczne jest określenie prognozowanej powierzchni użytkowej 

mieszkań w gminie na jednego mieszkańca w 2044 roku (P20). Prognozowaną 

powierzchnię obliczono na podstawie wzorów: 

 

P20 = 3P0 − 2P−10 

lub 

P20 = 2P0 − P−20 

 

gdzie: 

P20 – oznacza prognozowaną powierzchnię użytkową mieszkań w gminie na jednego 

mieszkańca, 

P0 – oznacza powierzchnię użytkową mieszkań w gminie na jednego mieszkańca 

zgodną z najnowszymi danymi, 

P-10 – oznacza powierzchnię użytkową mieszkań w gminie na jednego mieszkańca 

zgodną z danymi udostępnianymi przez statystykę publiczną, według stanu na 10 lat 

przed rokiem, z którego pochodzą najnowsze dane. 

P-20 – oznacza powierzchnię użytkową mieszkań w gminie na jednego mieszkańca 

zgodną z danymi udostępnianymi przez statystykę publiczną, według stanu na 20 lat 
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przed rokiem, z którego pochodzą najnowsze dane. 

 

Po podstawieniu danych dla gminy Pogorzela otrzymano następujący wynik: 

 

P20 = 3 ∗ 31,9 − 2 ∗ 27,8  

P20 = 40,1 [m2/os.] 

P20 = 2 ∗ 31,9 − 2 ∗ 25,6 

P20 = 38,2 [m2/os.] 

 

Prognozowana powierzchnia użytkowa mieszkań w gminie na jednego mieszkańca w 

zależności od użytego wzoru wynosi 40,1 m2/osobę lub 38,2 m2/osobę, wobec czego 

przyjęto, że P20 wynosi 40,1 m2/osobę. 

Zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową obliczono na podstawie wzoru: 

 

ZAP = M20 – PUM0 / P20 

 

gdzie: 

ZAP – oznacza zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową, 

M20 – oznacza prognozowaną liczbę mieszkańców gminy w oparciu o dane 

udostępniane przez statystykę publiczną, powiększoną o 5 %, 

PUM0  –  oznacza  łączną  powierzchnię  użytkową  mieszkań  w  gminie  zgodną 

z najnowszymi danymi, 

P20 – oznacza prognozowaną powierzchnię użytkową mieszkań w gminie na jednego 

mieszkańca. 

 

Prognozowana liczba ludności w Gminie Pogorzela w 2044 to 3 434 os., wobec czego 

wartość M20 wynosi 3 606 os. 

Podstawiając dane dla Gminy Pogorzela otrzymano następujący wynik: 

 

ZAP = 3 606 – 148 569 / 40,1 

ZAP = 3 606 – 3 714 

ZAP = – 99 = 500** 

 

**W przypadku gdy zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową obliczone 

zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niż: 

1) 1000 w gminie, w której liczba mieszkańców zgodnie z najnowszymi dostępnymi 

danymi udostępnianymi przez statystykę publiczną wynosi nie mniej niż 5000 – 

dopuszcza się przyjęcie, że wynosi 1000; 

2) 500 w gminie, w której liczba mieszkańców zgodnie z najnowszymi dostępnymi 

danymi udostępnianymi przez statystykę publiczną wynosi mniej niż 5000 i nie mniej niż 

2000 – dopuszcza się przyjęcie, że wynosi 500; 

3) 300 w gminie, w której liczba mieszkańców zgodnie z najnowszymi dostępnymi 

danymi udostępnianymi przez statystykę publiczną wynosi mniej niż 2000 – dopuszcza 

się przyjęcie, że wynosi 300. 
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Podsumowując, zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową wynosi 500 

osób. 

 

2. Obowiązujące plany zagospodarowania przestrzennego gminy 

 

Do obliczenia chłonności uwzględnia się powierzchnię terenów niezabudowanych w 

tym luk w istniejącej zabudowie oraz chłonność terenów zabudowanych w sposób 

najbardziej zbliżony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i 

nadziemnej intensywności zabudowy, z możliwością uwzględnienia prognozowanych 

proporcji między funkcją mieszkaniową a innymi funkcjami. Zgodnie z art. 13d ust. 1 

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2024 poz. 1130, ze 

zm.) wyznacza się strefy planistyczne, o których mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w 

pierwszej kolejności uwzględniając obszary, dla których w obowiązujących 

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego określono przeznaczenie 

umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupełnienia zabudowy 

w ramach istniejącej zabudowy. Wobec powyższych zapisów, pierwszym etapem 

było obliczenie chłonności na terenach objętych miejscowymi planami 

zagospodarowania przestrzennego, które nie zostały jeszcze zabudowane. 

 

Łącznie na terenie gminy funkcjonuje 6 miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego, które obejmują obszar 1826 ha, co stanowi 18,9% pokrycia całej 

powierzchni gminy. 

Przeprowadzono analizę i sprawdzono na jakich terenach obowiązujące plany 

dopuszczają lokalizację zabudowy mieszkaniowej, a są to: 

MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

MN/U – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy usługowej; 

MN/RM – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej; 

RM – tereny zabudowy zagrodowej. 
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Ryc. 16. Lokalizacja miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego 

 
Źródło: https://pogorzela.e-mapa.net/ 

 

Tab. 11. Wykaz obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego 

lp. Nazwa Nr uchwały Dziennik 

Urzędowy 

Powierzchnia 

w ha 

 

1. 

w sprawie uchwalenia miejscowego 

planu zagospodarowania 

przestrzennego, obejmującego 

obszary położone w obrębie miasta 

Pogorzeli. 

XIX/124/2004 Województwa 

Wielkopolskiego nr 30, 

poz. 790 z 2005-03-10 

 

0,82 

 

2. 

w sprawie uchwalenia miejscowego 

planu zagospodarowania 

przestrzennego, obejmującego 

obszary położne w obrębie miasta 

Pogorzela 

XIX/125/2004 Województwa 

Wielkopolskiego nr 30, 

poz. 791 z 2005-03-10 

 

3,02 

 

3. 

w sprawie uchwalenia miejscowego 

planu zagospodarowania 

przestrzennego, obejmującego 

obszary położone w obrębie miasta 

Pogorzela 

XXIX/170/2005 Województwa 

Wielkopolskiego nr 

172, poz. 4592 z 2005-

12-13 

 

3,42 
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4. 

w sprawie uchwalenia miejscowego 

planu zagospodarowania 

przestrzennego Farma Wiatrowa 

Pogorzela 

XXXV/216/10 Województwa 

Wielkopolskiego nr 91, 

poz. 1767 z 2010-05-10 

 

1036,28 

 

 

5. 

w sprawie uchwalenia miejscowego 

planu zagospodarowania 

przestrzennego pn. Farma Wiatrowa 

Pogorzela II 

XXXVIII/231/10 Województwa 

Wielkopolskiego, poz. 

3305 z 2012-07-23 

 

 

757,77 

 

 

6. 

w sprawie Miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego 

Kromolice I, gmina Pogorzela 

XXI/154/2021 Województwa 

Wielkopolskiego, poz. 

2091 z 2021-03-10 

 

 

24,91 

źródło: Rejestr aktów planowania przestrzennego gminy Pogorzela, 2025 r. https://pogorzela.e-

mapa.net/wykazplanow/ 

 

Łączna powierzchnia terenów, na których obowiązujące plany dopuszczają 

zabudowę mieszkaniową wynosi 4,9 ha, w tym 3,4 ha to tereny zabudowane. Zapisy 

obowiązujących planów odnoszące się do wymienionych terenów prezentują różne 

możliwości zagospodarowania i na tej podstawie dokonana została generalizacja 

poszczególnych rodzajów zabudowy w oparciu o stosowne przepisy zawarte w 

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. 

Ostatecznie  powierzchnie  prognozowanych  stref  zabudowy  mieszkaniowej w 

obszarach objętych obowiązującymi planami, w tym tereny niezabudowane, z 

uwzględnieniem prognozowanych proporcji między poszczególnymi typami 

zabudowy wynoszą: 

– zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (tereny oznaczone w planach 

symbolami: MN, MN/U) – 2,5 ha, w tym 1,4 ha to tereny niezabudowane 

(włączenie zabudowa na terenach MN); 

– zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (tereny oznaczone w planach 

symbolami: RM, MN/RM) – 2,4 ha – cała powierzchnia już zagospodarowana. 

Łączna suma terenów niezabudowanych objętych miejscowymi planami, w których 

dopuszcza się zabudowę mieszkaniową wynosi 1,4 ha. 

 

3. Decyzje o warunkach zabudowy 

 

Na terenie gminy Pogorzela wydaje się dużo decyzji administracyjnych, które w 

sposób istotny wpływają na prowadzoną politykę przestrzenną gminy.  

Wydane decyzje umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej zostały uwzględnione 

tylko w takim zakresie, na jaki pozwalał art. 13d ww. ustawy. 

 

4. Chłonność terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej 

zabudowie 

 

W celu obliczenia chłonności terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej 

zabudowie, w obszarach objętych obowiązującymi planami miejscowymi 
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wykorzystano dane pochodzące z ewidencji gruntów i budynków. Jako podstawę do 

określenia parametrów zabudowy przyjęto zainwestowane tereny o funkcjach 

mieszkaniowych objęte obowiązującymi planami. Z takim założeniem obliczona 

została nadziemna intensywność istniejącej zabudowy. W dalszych obliczeniach 

wzięto pod uwagę powierzchnię budynków mieszkalnych, liczbę kondygnacji 

naziemnych oraz powierzchnię działek na których są zlokalizowane. W wyniku obliczeń 

średnia intensywności zabudowy dla poszczególnych typów zabudowy przedstawia 

się następująco: 

– zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna – 0,21. 

 

W celu dalszych obliczeń dla nowej zabudowy w ramach miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego, uwzględniając ich zapisy, istniejące 

uwarunkowania oraz trendy w zabudowie przyjęto szacunkową nadziemną 

intensywność zabudowy na poziomie 0,2 dla zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej. 

 

Tab. 12 Chłonność terenów mieszkaniowych niezabudowanych w granicach 

obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego w gminie 

Pogorzela. 

 

 

Tereny 

zabudowy 

mieszkaniowej 

w 

obowiązujących 

mpzp 

 

Powierzchnia 

terenów 

niezabudowany

ch, w tym luk w 

istniejącej 

zabudowie [ha] 

 

 

Wskaźnik 

wykorzystania 

pod 

zabudowę 

mieszkaniową 

Sm I K Chs 

 

 

Szacunkowa 

powierzchnia 

zabudowy 

[ha] 

 

 

Szacunkowa 

intensywność 

zabudowy 

Udział 

powierzchni 

użytkowej 

budynku w 

stosunku do 

powierzchni 

zabudowy 

Szacunkowa 

chłonność 

terenu 

wyrażona w 

powierzchni 

użytkowej 

zabudowy 

(ha) 

zabudowa 

mieszkaniowa 

jednorodzinna 

1,45 1,0 1,45 0,2 0,7 0,20 

Razem 0,20 

P20 – prognozowana powierzchnia użytkowa mieszkań w gminie (m2) 40,1 

szacunkowa chłonność terenów mieszkaniowych niezabudowanych w granicach mpzp 

wyrażona w liczbie mieszkańców 

50 

źródło: obliczenia własne 

 

Wzór obliczenia szacunkowej chłonności terenów mieszkaniowych niezabudowanych 

wyrażonej w liczbie mieszkańców: 

 

Ch = Chs / P20 

gdzie Chs oblicza się następująco: 

Chs = Sm * I * K 
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Zmienne użyte w powyższych obliczeniach: 

Ch – szacunkowa chłonność terenów mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk 

w istniejącej zabudowie, 

ChS – szacunkowa chłonność terenu wyrażona w powierzchni użytkowej zabudowy, 

Sm - powierzchnia pod tereny mieszkaniowe,  

I - szacunkowa intensywność zabudowy, 

K - udział powierzchni użytkowej budynku w stosunku do powierzchni zabudowy, 

P20 – prognozowana powierzchnia użytkowa mieszkań w gminie na jednego 

mieszkańca. 

 

Podsumowując chłonność terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej 

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obowiązujących miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego w gminie Pogorzela wynosi 50 osób. 

 

5. Porównanie zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową 

z chłonnością terenów mieszkaniowych niezabudowanych, w tym 

luk w istniejącej zabudowie 

 

Zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową w perspektywie najbliższych  

20 lat w gminie Pogorzela wynosi 500 osób.  

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o których mowa w art. 13c 

ust. 2 pkt 1–3, suma chłonności terenów niezabudowanych w tych strefach w całej 

gminie, w tym luk w istniejącej zabudowie, nie może być mniejsza niż 70% oraz większa 

niż 130% wartości zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową w gminie. 

Zatem suma chłonności terenów niezabudowanych winna znaleźć się w przedziale: 

od ZAPmin = 350 osób do ZAPmax = 650 osób. 

Po wyznaczeniu na terenie gminy wszystkich stref planistycznych, w tym przede 

wszystkim wielofunkcyjnych możliwe było oszacowanie niezainwestowanych 

powierzchni dla zabudowy mieszkaniowej. 

 

Tab. 13 Chłonność stref planistycznych z dopuszczeniem terenów mieszkaniowych 

poza granicami obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego w gminie Pogorzela. 

Strefa Łączna 

powierzchnia strefy 

[ha] 

Łączna powierzchnia 

strefy poza mpzp [ha] 

Łączna powierzchnia 

niezainwestowana strefy 

poza mpzp [ha] 

SW 9,1 0,1 0,1 

SJ 80,0 19,8 18,4 

SZ 178,3 5,3 5,3 

RAZEM 267,3 25,2 23,8 

Źródło: obliczenia własne 
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Plan ogólny gminy Pogorzela dopuszcza: 

– 0,1 ha niezainwestowanych terenów strefy wielofunkcyjnej zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej, które znajdują się poza granicami 

obowiązujących planów miejscowych, 

– 18,4 ha niezainwestowanych terenów strefy wielofunkcyjnej zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej, które znajdują się poza granicami 

obowiązujących planów miejscowych, 

– 5,3 ha niezainwestowanych terenów strefy wielofunkcyjnej zabudowy 

mieszkaniowej zagrodowej, które znajdują się poza granicami obowiązujących 

planów miejscowych. 

 

Uwzględniając proporcje między funkcją mieszkaniową a innymi funkcjami z profili 

podstawowych i dodatkowych dla poszczególnych stref planistycznych przyjęto, że w 

strefie wielofunkcyjnej mieszkaniowej wielorodzinnej 80% terenów zostanie 

wykorzystane stricte pod zabudowę mieszkaniową, w strefie wielofunkcyjnej 

mieszkaniowej jednorodzinnej 70% terenów zostanie wykorzystane stricte pod 

zabudowę mieszkaniową, a w strefie wielofunkcyjnej zabudowy zagrodowej wskaźnik 

ten wyniesie 50%. Dodatkowo założeniem projektowym mającym na celu urealnić 

obliczenia względem istniejącego oraz oczekiwanego zainwestowania na terenie 

gminy jest zakładany wskaźnik intensywności zabudowy budynków mieszkalnych – 

różny w zależności od zabudowy (wyliczony na podstawie istniejącej zabudowy) oraz 

udział powierzchni użytkowej budynków w stosunku do powierzchni zabudowy – 70%. 

 

Intensywność zabudowy obliczono dla obszarów zabudowanych i zainwestowanych 

w wyrysowanych strefach SJ, SZ, SW, które to parametry kształtują się następująco: 

• SJ – intensywność zabudowy wynosi 0,22 

• SZ – intensywność zabudowy wynosi 0,08 

• SW – intensywność zabudowy wynosi 0,32 

W celu dalszych obliczeń dla nowej zabudowy w ramach stref uwzględniając 

istniejące uwarunkowania oraz trendy w zabudowie przyjęto szacunkową nadziemną 

intensywność zabudowy dla poszczególnych stref o wartości: 

• SJ – 0,22 

• SZ – 0,10 

• SW – 0,32 
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Tab. 14 Chłonność stref planistycznych z dopuszczeniem terenów mieszkaniowych w 

planie ogólnym gminy Pogorzela. 

 

 

 

Strefa 

planistyczna 

 

 
Powierzchnia 

terenów 

niezabudowanych, 

bez luk zabudowy z 

mpzp [ha] 

 

 

 

Udział funkcji 

mieszkaniowej 

w strefie 

Spz K Wpu Sch 

 

Powierzchnia 

przeznaczona 

pod 

zabudowę 

mieszkaniową 

[ha] 

 

 

Szacunkowa 

intensywność 

zabudowy 

Udział 

powierzchni 

użytkowej 

budynku w 

stosunku do 

powierzchni 

zabudowy 

Szacunkowa 

chłonność 

terenu 

wyrażona w 

powierzchni 

użytkowej 

zabudowy 

(ha) 

SW 0,08 0,8 0,06 0,32 0,7 0,01 

SJ 18,39 0,7 12,88 0,22 0,7 1,98 

SZ 5,30 0,5 2,65 0,10 0,7 0,19 

P20 – prognozowana powierzchnia użytkowa mieszkań w gminie (m2) 40,1 

Szacunkowa chłonność terenów mieszkaniowych wyznaczonych w pog (bez obszarów 

objętych mpzp) [wyrażona w liczbie mieszkańców] 

544 

Szacunkowa chłonność terenów mieszkaniowych niezabudowanych objętych mpzp 

[wyrażona w liczbie mieszkańców] 

50 

Łączna szacunkowa chłonność terenów mieszkaniowych wyznaczona w strefach 

planistycznych [wyrażona w liczbie mieszkańców] 

595 

źródło: obliczenia własne 

 

Szacunkową chłonność terenów mieszkaniowych wyznaczonych w POG z 

wyłączeniem obszarów objętych mpzp wyrażoną w liczbie mieszkańców obliczono na 

podstawie tych samych wzorów co przy obliczeniach szacunkowej chłonności 

terenów mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowiązujących planów 

wyrażoną w liczbie mieszkańców. 

 

Łączna szacunkowa chłonność terenów stref mieszkaniowych planu ogólnego 

wyrażona w liczbie mieszkańców wynosi 595. Zatem mieści się w przedziale 

zapotrzebowania wyrażonym wartościami ZAPmin = 350 osób, a ZAPmax = 650 osób. 

Chłonność położonych na terenie gminy Pogorzela obszarów przeznaczonych pod 

zabudowę mieszkaniową jest niższa niż 130% wartości zapotrzebowanie na nową 

zabudowę mieszkaniową i dlatego jest możliwość wyznaczenia stref dopuszczających 

funkcje mieszkaniową poza obszarami, dla których w obowiązujących miejscowych 

planach zagospodarowania przestrzennego określono przeznaczenie umożliwiające 

realizację funkcji mieszkaniowej. 

 

W wyniku analiz zapotrzebowania, wydanych decyzji o warunkach zabudowy, a także 

złożonych wniosków przez mieszkańców na terenie gminy Pogorzela wyznaczono 

strefy wielofunkcyjne z zabudową wielorodzinną, jednorodzinną oraz zagrodową. 
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USTALENIA PLANU OGÓLNEGO 

1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych i podstawowe 

ustalenia planu ogólnego 

 

Ustalenia planu ogólnego będą wiążące w przyszłości przy sporządzaniu miejscowych 

planów  zagospodarowania  przestrzennego  oraz  przy  wydawaniu  decyzji o 

warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Podstawowymi elementami planu 

ogólnego są strefy planistyczne i gminne standardy planistyczne. 

 

W planie ogólnym gminy Pogorzela wyznaczono strefy planistyczne oraz gminne 

standardy urbanistyczne odpowiadające lokalnym uwarunkowaniom. Przy określaniu 

stref planistycznych oraz gminnych standardów urbanistycznych uwzględniono 

uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w tym w szczególności ustalenia 

obowiązujących  na  terenie  gminy  planów  miejscowych,  wydanych  decyzji o 

warunkach zabudowy, ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego 

województwa, a także istniejącą strukturę funkcjonalno – przestrzenną oraz kierunki 

rozwoju określone w obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego Gminy Pogorzela. 

 

Wiodącą strefą na terenie gminy jest strefa otwarta bez możliwości zabudowy. W 

części wydzieleń strefy otwartej dopuszcza się rozwój odnawialnych źródeł energii, co 

wynika przede wszystkim z kontynuacji prowadzenia polityki przestrzennej wyrażonej w 

studium gminy. Takie tereny dopuszczono głównie w południowej części gminy. 

Na kształtowanie strefy otwartej wpływ miały głównie kompleksy leśne i gleby 

najwyższych klas bonitacyjnych. Jednocześnie w zakresie prawidłowej ochrony 

przyrody pomocny będzie wskaźnik minimalnej wartości udziału powierzchni terenów 

biologicznie czynnych, który pozwoli zachować odpowiedni udział terenów  

przepuszczalnych  i  zieleni  na  obszarach  zabudowanych i zainwestowanych. 

 

W ramach rozwoju stref z możliwością zabudowy wyznaczono przede wszystkim strefy 

wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową jednorodzinną i zagrodową, jako 

uzupełnienie zwartych układów istniejącej zabudowy w mieście oraz we wszystkich 

wsiach na terenie gminy oraz miejsca, gdzie wydane zostały decyzje o warunkach 

zabudowy, po to aby w przyszłości realizowana zabudowa nie znajdowała się w 

obszarze stref otwartych. 

 

W projekcie planu uwzględniono założenia ochrony zabytków i opieki nad zabytkami 

w tym obiekty ujęte w wojewódzkiej ewidencji zabytków, gminnej ewidencji zabytków 

oraz w rejestrze zabytków. Wprowadzenie odpowiednich stref planistycznych, 

zgodnych z funkcją obiektów zabytkowych oraz dobór właściwych wskaźników 

zabudowy umożliwi zachowanie cennej tkanki obiektów zabytkowych, jak również 

ochronę historycznych układów miejscowości. 
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W zakresie ochrony i kształtowania ładu przestrzennego i krajobrazu plan ogólny 

wyznacza dla poszczególnych stref maksymalne wysokości zabudowy oraz 

nadziemne intensywności zabudowy, które wpisują się w istniejący krajobraz gminy. 

 

Plan uwzględnia istniejącą i projektowaną obsługę komunikacyjną i infrastrukturalną 

gminy poprzez wyznaczenie stref komunikacyjnych i infrastrukturalnych oraz 

dopuszczenie realizacji infrastruktury w ramach pozostałych stref. 

 

Zastosowanie określonych stref planistycznych dostosowano do specyfiki gminy 

Pogorzela, która została zdiagnozowana podczas prac nad dokumentem. 

 

2. Strefy planistyczne 

 

Podstawą wyznaczenia stref planistycznych jest załącznik nr 1 do Rozporządzenia 

Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu 

ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz 

wydawania z niego wypisów i wyrysów (Dz. U. z 2023 r. poz. 1775 ze zm.), gdzie 

określona została charakterystyka stref planistycznych, w ramach której ustalono profil 

funkcjonalny podstawowy i dodatkowy dla każdej stref – zamknięty katalog 

przeznaczeń terenów, które mogą występować w danej strefie. 

W planie ogólnym gminy Pogorzela wyznaczone zostały następujące strefy 

planistyczne: 

– SW – strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową wielorodzinną, 

– SJ – strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną, 

– SZ – strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową, 

– SU – strefa usługowa, 

– SP – strefa gospodarcza, 

– SR – strefa produkcji rolniczej, 

– SI – strefa infrastrukturalna, 

– SN – strefa zieleni i rekreacji, 

– SC – strefa cmentarzy, 

– SG – strefa górnictwa, 

– SO – strefa otwarta 

– SK – strefa komunikacyjna. 

 

Rozmieszczenie poszczególnych stref planistycznych wskazano na załącznikach nr 2 i 

nr 3, poza przyjętą, jako generalne założenie, kontynuacją polityki przestrzennej 

wyrażonej w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego, 

jako podstawę do wyznaczania stref planistycznych i ich parametrów przyjęto również 

wyniki analizy aktualnego zagospodarowania, a także dane pochodzące z ewidencji 

gruntów i budynków, bdot oraz ortofotomapę – najbardziej aktualny obraz 

powierzchni gminy. Przed sporządzaniem Planu ogólnego przeanalizowano również 

wszystkie wnioski złożone w trakcie procedury, historyczne dokumenty planistyczne 

gminy, decyzje administracyjne, a także dane przekazane od organów opiniujących 



Plan ogólny gminy Pogorzela 

53 | Strona 

 

 

i uzgadniających plan ogólny. 

 

Tab. 15 Podstawowe przesłanki wyznaczenia poszczególnych stref planistycznych 

w planie ogólnym gminy Pogorzela. 

Lp. 
Symbol 

strefy 
Strefa planistyczna 

Przesłanki wyznaczenia strefy 

planistycznej 

1. SW strefa wielofunkcyjna z 

zabudową mieszkaniową 

wielorodzinną 

− istniejąca zabudowa 

zlokalizowana w zasięgu OUZ; 

− tereny wskazane na podstawie 

prowadzonej polityki przestrzennej 

2. SJ strefa wielofunkcyjna z 

zabudową mieszkaniową 

jednorodzinną 

− istniejąca zabudowa mieszkaniowa 

jednorodzinna występująca w zasięgu OUZ; 

− istniejąca zabudowa mieszkaniowa 

jednorodzinna występująca poza OUZ; 

− funkcja wynikająca z przeznaczenia w 

obowiązującym mpzp; 

− rozszerzenie OUZ w obszarach 

predysponowanych ze względów 

przestrzennych, komunikacyjnych oraz 

infrastrukturalnych; 

− istniejąca zabudowa letniskowa; 

− tereny wskazane na podstawie 

− złożonych wniosków i prowadzonej polityki 

przestrzennej. 

3. SZ strefa wielofunkcyjna z 

zabudową zagrodową 

− istniejąca zabudowa zagrodowa 

występująca w zasięgu OUZ; 

− istniejąca zabudowa zagrodowa 

występująca poza OUZ; 

− funkcja wynikająca z przeznaczenia w 

obowiązującym mpzp; 

− tereny wskazane na podstawie złożonych 

wniosków i prowadzonej polityki 

przestrzennej. 

4. SU strefa usługowa − istniejąca zabudowa usługowa; 

− funkcja wynikająca z przeznaczenia w 

obowiązującym mpzp; 

− tereny wskazane na podstawie złożonych 

wniosków i prowadzonej polityki 

przestrzennej. 

5. SP strefa gospodarcza − istniejąca zabudowa produkcyjna lub 

magazynowa; 

− funkcja wynikająca z przeznaczenia w 

obowiązującym mpzp; 

− tereny wyznaczone na podstawie 

prowadzonej polityki przestrzennej. 
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6. SR strefa produkcji rolniczej − istniejąca zabudowa związana z 

prowadzeniem działalności rolniczej; 

− funkcja wynikająca z przeznaczenia w 

obowiązującym mpzp; 

− tereny wskazane na podstawie 

złożonych wniosków i prowadzonej polityki 

przestrzennej. 

7. SI strefa infrastrukturalna − istniejące tereny obiektów 

infrastruktury technicznej znaczącej w 

skali gminy (bez obiektów liniowych; 

− drogi powiatowe. 

8. SN strefa zieleni i rekreacji − istniejące tereny zieleni urządzonej; 

− istniejące i potencjalne tereny sportu i 

rekreacji; 

− istniejące i potencjalne tereny usług 

turystyki; 

− funkcja wynikająca z przeznaczenia w 

obowiązującym mpzp; 

9. SC strefa cmentarzy − istniejące i historyczne cmentarze 

10. SO strefa otwarta − formy ochrony przyrody; 

− istniejące grunty leśne; 

− istniejące zwarte kompleksy użytków 

zielonych (łąk i pastwisk) oraz nieużytków; 

− zwarte kompleksy gleb; 

− tereny wód powierzchniowych 

11. SK strefa komunikacyjna − istniejące drogi wojewódzkie; 

− istniejący przebieg linii kolejowych 

12. SG strefa górnictwa − udokumentowane złoża kopalin; 

 

Dla wyznaczonych stref, z wyjątkiem stref: górnictwa, komunikacyjnej oraz częściowo 

strefy otwartej określono minimalne wartości udziału powierzchni biologicznie czynnej. 

Dla stref planistycznych wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniową wielorodzinną, 

jednorodzinną, zagrodową, a także stref usług, handlu wielkopowierzchniowego, 

gospodarczej, produkcji rolniczej, infrastrukturalnej oraz zieleni i rekreacji określono 

parametry maksymalnej nadziemnej intensywność zabudowy, maksymalnej 

wysokości zabudowy oraz maksymalnego udziału powierzchni zabudowy. Dla części 

terenów w strefach otwartych, ze względu na dopuszczenie w profilu dodatkowym 

możliwości realizacji odnawialnych źródeł energii określone zostały maksymalne 

wysokości zabudowy i minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej. 
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W każdej ze stref określono zgodnie z przytoczonym na wstępie rozporządzeniem 

profile funkcjonalne, które w części podstawowej są obligatoryjne dla każdej strefy, a 

także  profile dodatkowe, które dopuszczają dla poszczególnych stref wybór z 

zamkniętego katalogu możliwych dodatkowych terenów zgodnie z lokalnymi 

uwarunkowaniami. 

Tab. 16 Strefy planistyczne wyznaczone w planie ogólnym gminy Pogorzela. 

 

Lp. 

 

Symbol 
Nazwa strefy 

planistycznej 

Łączna 

liczba stref 

Łączna 

powierzchnia 

(ha) 

Udział w 

POG (%) 

1. SW strefa wielofunkcyjna z 

zabudową mieszkaniową 

wielorodzinną 

 

35 

 

9,1 

 

0,09 

2. SJ strefa wielofunkcyjna z 

zabudową mieszkaniową 

jednorodzinną 

 

223 

 

79,7 

 

0,82 

3. SZ strefa wielofunkcyjna z 

zabudową zagrodową 

256 177,5 1,84 

4. SU strefa usługowa 53 29,8 0,31 

5. SP strefa gospodarcza 12 34,0 0,34 

6. SR strefa produkcji rolniczej 158 267,9 2,8 

7. SI strefa infrastrukturalna 57 28,2 0,28 

8. SN strefa zieleni i rekreacji 28 28,2 0,30 

9. SC strefa cmentarzy 7 6,3 0,07 

10. SO strefa otwarta 93 8891,5 92,11 

11. SK strefa komunikacyjna 18 98,8 1,02 

12. SG strefa górnictwa 1 2,1 0,02 

RAZEM 941 9653,1 100 

 

Profil funkcjonalny poszczególnych stref planistycznych oraz określone dla nich 

minimalne i maksymalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu stanowią 

ramy dla potencjalnego zagospodarowania w przyszłości. Nie przesądzają jednak o 

możliwości realizacji zabudowy o danej funkcji i parametrach na każdej działce 

budowlanej w obrębie danej strefy, a jedynie umożliwiają realizację miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego, w których wskazuje się o funkcji terenów 

oraz ustala szczegółowe parametry zabudowy. 
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3. Gminne standardy urbanistyczne 

 

Gminne standardy urbanistyczne ustalone dla poszczególnych stref wynikają z 

parametrów istniejących planów miejscowych, a także istniejącego zainwestowania 

na terenie i w sąsiedztwie. 

 

1) Strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową wielorodzinną 

 

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren usług, teren 

komunikacji, teren zieleni urządzonej, teren ogrodów działkowych, teren infrastruktury 

technicznej. 

 

 

2) Strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną 

 

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren usług, teren 

komunikacji, teren zieleni urządzonej, teren ogrodów działkowych, teren infrastruktury 

technicznej. 

 

 

 

 

 

 

Strefy 

 

Profile dodatkowe 

pojawiające się w 

poszczególnych 

strefach 

Wskaźniki zagospodarowania 

maksymalna 

nadziemna 

intensywność 

zabudowy 

maksymalny 

udział 

powierzchni 

zabudowy 

(%) 

maksymalna 

wysokość 

zabudowy 

(m) 

minimalny 

udział 

powierzchni 

biologicznie 

czynnej (%) 

1SW- 

35SW 

nie 

dopuszczono 
0,6-2,1 30-70 8-12 30-60 

 

 

Strefy 

 

Profile dodatkowe 

pojawiające się w 

poszczególnych 

strefach 

Wskaźniki zagospodarowania 

maksymalna 

nadziemna 

intensywność 

zabudowy 

maksymalny 

udział 

powierzchni 

zabudowy 

(%) 

maksymalna 

wysokość 

zabudowy 

(m) 

minimalny 

udział 

powierzchni 

biologicznie 

czynnej (%) 

1SJ-

10SJ 

12SJ- 

220SJ 

300SJ-

303SJ 

- teren lasu 0,6-1,4 30-70 6-12 30-60 
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3) Strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową 

 

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji 

w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obsługi rybactwa, teren komunikacji, 

teren zieleni urządzonej, teren ogrodów działkowych, teren infrastruktury technicznej. 

* Załącznik Nr 4 do uzasadnienia 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Strefy 

 

Profile dodatkowe 

pojawiające się w 

poszczególnych 

strefach 

Wskaźniki zagospodarowania 

maksymalna 

nadziemna 

intensywność 

zabudowy 

maksymalny 

udział 

powierzchni 

zabudowy (%) 

maksymalna 

wysokość 

zabudowy (m) 

minimalny 

udział 

powierzchni 

biologicznie 

czynnej (%) 

1SZ- 

60SZ 

62SZ- 

63SZ 

66SZ-

72SZ 

74SZ 

79SZ-

85SZ 

87SZ-

103SZ 

105SZ-

114SZ 

116SZ-

125SZ 

127SZ-

174SZ 

177SZ-

217SZ 

219SZ-

240SZ 

242SZ-

273SZ 

- teren usług; 

- teren 

wielkotowarowej 

produkcji rolnej 

- teren 

biogazowni 

0,5-1,2 30-70 8-12 20*-40 
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4) Strefa usługowa 

 

Profil podstawowy: teren usług, teren komunikacji, teren zieleni urządzonej, teren 

ogrodów działkowych, teren infrastruktury technicznej. 

 

 

 

Strefy 

Profile dodatkowe 

pojawiające się w 

poszczególnych 

strefach 

Wskaźniki zagospodarowania 

maksymalna 

nadziemna 

intensywność 

zabudowy 

maksymalny 

udział 

powierzchni 

zabudowy 

(%) 

maksymalna 

wysokość 

zabudowy (m) 

minimalny 

udział 

powierzchni 

biologicznie 

czynnej (%) 

1SU- 

25SU 

27SU-

53SU 

100SU 

- teren składów i 

magazynów 

- teren zieleni 

naturalnej 

- teren lasu 

- teren wód 

- teren elektrowni 

słonecznej 

0,6-1,4 30-70 8-42 30-75 

 

 

5) Strefa gospodarcza 

 

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urządzonej, teren 

ogrodów działkowych, teren infrastruktury technicznej. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Strefy 

Profile dodatkowe 

pojawiające się w 

poszczególnych 

strefach 

Wskaźniki zagospodarowania 

maksymalna 

nadziemna 

intensywność 

zabudowy 

maksymalny 

udział 

powierzchni 

zabudowy 

(%) 

maksymalna 

wysokość 

zabudowy 

(m) 

minimalny 

udział 

powierzchni 

biologicznie 

czynnej (%) 

1SP-

2SP 

6SP 

8SP-

14SP 

50SP 

- teren usług 

- teren zieleni 

naturalnej 

-  

 

0,8-1,4 

 

40-80 

 

9-15 

 

20-30 
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6) Strefa produkcji rolniczej 

 

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej 

produkcji rolnej, teren akwakultury i obsługi rybactwa, teren komunikacji, teren 

ogrodów działkowych, teren infrastruktury technicznej. 

 

 

7) Strefa infrastrukturalna 

 

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodów 

działkowych. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Strefy 

 

Profile dodatkowe 

pojawiające się w 

poszczególnych 

strefach 

Wskaźniki zagospodarowania 

maksymalna 

nadziemna 

intensywność 

zabudowy 

maksymalny 

udział 

powierzchni 

zabudowy 

(%) 

maksymalna 

wysokość 

zabudowy (m) 

minimalny 

udział 

powierzchni 

biologicznie 

czynnej (%) 

1SR- 

36SR 

38SR-

129SR 

200SR-

229SR 

- teren zieleni 

naturalnej; 

- teren zieleni 

urządzonej; 

- teren 

biogazowni; 

- teren 

elektrowni 

słonecznej 

 

 

 

0,3-1,2 

 

 

 

30-70 

 

 

 

5-15 

 

 

 

30 

 

 

Strefy 

 

Profile dodatkowe 

pojawiające się w 

poszczególnych 

strefach 

Wskaźniki zagospodarowania 

maksymalna 

nadziemna 

intensywność 

zabudowy 

maksymalny 

udział 

powierzchni 

zabudowy 

(%) 

maksymalna 

wysokość 

zabudowy (m) 

minimalny 

udział 

powierzchni 

biologicznie 

czynnej (%) 

 

1SI- 

57SI 

nie dopuszczono - - - 20 
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8) Strefa zieleni i rekreacji 

 

Profil podstawowy: teren zieleni urządzonej, teren plaży, teren wód, teren komunikacji, 

teren ogrodów działkowych, teren infrastruktury technicznej. 

 

 

9) Strefa cmentarzy 

 

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urządzonej, teren 

ogrodów działkowych, teren infrastruktury technicznej. 

 

 

 

 

Strefy 

 

Profile dodatkowe 

pojawiające się 

w poszczególnych 

strefach 

Wskaźniki zagospodarowania 

maksymalna 

nadziemna 

intensywność 

zabudowy 

maksymalny 

udział 

powierzchni 

zabudowy 

(%) 

maksymalna 

wysokość 

zabudowy 

(m) 

minimalny 

udział 

powierzchni 

biologicznie 

czynnej (%) 

 

 

 

 

 

 

 

1SN- 

8SN 

 

10SN-

28SN 

 

50SN 

- teren usług sportu 

i rekreacji; 

- teren usług 

kultury i rozrywki; 

- teren usług 

handlu 

detalicznego; 
- teren usług 

gastronomii; 

- teren usług 

turystyki; 

- teren usług nauki; 

- teren usług 

edukacji; 

- teren usług 

zdrowia i pomocy 

społecznej; 

- teren zieleni 

naturalnej; 
- teren lasu 

 

 

 

 

 

 

 
 
0-0,5 

 

 

 

 

 

 

 
 
0-25 

 

 

 

 

 

 

 
 

0-8 
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Strefy 

 

Profile dodatkowe 

pojawiające się w 

poszczególnych 

strefach 

Wskaźniki zagospodarowania 

maksymalna 

nadziemna 

intensywność 

zabudowy 

maksymalny 

udział 

powierzchni 

zabudowy 

(%) 

maksymalna 

wysokość 

zabudowy 

(m) 

minimalny 

udział 

powierzchni 

biologicznie 

czynnej (%) 

1SC- 

7SC 

- teren usług kultu 

religijnego 

- teren zieleni 

naturalnej 

- teren lasu 

- - 10 30 
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10) Strefa otwarta 

 

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni 

naturalnej, teren wód, teren komunikacji, teren ogrodów działkowych, teren 

infrastruktury technicznej. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Strefy 

Profile dodatkowe 

pojawiające się w 

poszczególnych 

strefach 

Wskaźniki zagospodarowania 

maksymalna 

nadziemna 

intensywność 

zabudowy 

maksymalny 

udział 

powierzchni 

zabudowy 

(%) 

maksymalna 

wysokość 

zabudowy 

(m) 

minimalny 

udział 

powierzchni 

biologicznie 

czynnej (%) 

1SO 

3SO-6SO 

9SO 

15SO-

23SO 

25SO-

34SO 

36SO-

46SO 

48SO-

67SO 

69SO-

81SO 

83SO-

89SO 

100SO-

116SO 

- teren 

elektrowni 

wiatrowej 

- teren 

biogazowni 

- teren 

elektrowni 
słonecznej 

- teren zieleni 
urządzonej 

0-0,6 0-60 0 - 220 
10-50 

(100) 
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11) Strefa komunikacyjna 

 

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi głównej 

ruchu przyspieszonego, teren drogi głównej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, 

teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, 

teren obsługi komunikacji, teren ogrodów działkowych, teren infrastruktury 

technicznej. 

 

 

 

Strefy 

Profile 

dodatkowe 

pojawiające się 

w 

poszczególnych 

strefach 

Wskaźniki zagospodarowania 

maksymalna 

nadziemna 

intensywność 

zabudowy 

maksymalny 

udział 

powierzchni 

zabudowy 

(%) 

maksymalna 

wysokość 

zabudowy 

(m) 

minimalny 

udział 

powierzchni 

biologicznie 

czynnej (%) 

 

1SK-18SK 

- teren usług 

handlu 

detalicznego; 

- teren drogi 

zbiorczej 

 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 

 

12) Strefa górnictwa 

 

Profil podstawowy: teren górnictwa i wydobycia, teren obsługi komunikacji, teren 

ogrodów działkowych, teren infrastruktury technicznej. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Strefy 

Profile 

dodatkowe 

pojawiające się 

w 

poszczególnych 

strefach 

Wskaźniki zagospodarowania 

maksymalna 

nadziemna 

intensywność 

zabudowy 

maksymalny 

udział 

powierzchni 

zabudowy 

(%) 

maksymalna 

wysokość 

zabudowy 

(m) 

minimalny 

udział 

powierzchni 

biologicznie 

czynnej (%) 

10SG 
- teren zieleni 

naturalnej; 

- teren lasu; 
- teren wód 

- - - - 
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4. Obszary uzupełnienia zabudowy 

 

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w planie 

ogólnym gminy dopuszczono możliwość wyznaczania obszary uzupełnienia 

zabudowy (OUZ). Wyłącznie w granicach OUZ możliwe będzie wydawanie decyzji o 

warunkach zabudowy po wejściu w życie planu ogólnego. 

 

Dotychczasowa polityka przestrzenna prowadzona w gminie Pogorzela opierała się 

na decyzjach o warunkach zabudowy, a pokrycie obowiązującymi miejscowymi 

planami zagospodarowania przestrzennego wynosi 18,9% powierzchni gminy, z czego 

99,5% to tereny upraw rolnych w strefach oddziaływania elektrowni wiatrowych. Brak 

wyznaczenia obszarów OUZ skutkowałby zablokowaniem możliwości realizacji nowej 

zabudowy na znacznym obszarze gminy (do czasu uchwalenia miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego). W związku z tym zasadne jest określenie 

lokalizacji, w których dopuszcza się możliwość realizacji inwestycji w trybie decyzji o 

warunkach zabudowy. 

 

Sposób wyznaczania obszarów uzupełnienia zabudowy wyznacza Rozporządzenie 

Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania 

obszaru uzupełnienia zabudowy w planie ogólnym gminy. W planie ogólnym gminy 

wyznaczono obszar uzupełnienia zabudowy uwzględniając lokalne uwarunkowania 

oraz politykę przestrzenną gminy. 

 

W celu wyznaczenia granic obszarów uzupełnienia zabudowy w planie ogólnym 

gminy Pogorzela oraz wyodrębnienia odpowiednich budynków do analizy, posłużono 

się bazą danych Ewidencji Gruntów i Budynków (EGIB). Na potrzeby opracowania 

obszarów uzupełnienia zabudowy, z przedmiotowej bazy danych wybrane zostały 

budynki, sklasyfikowane według klasyfikacji środków trwałych, jak: 

101 – budynki przemysłowe, 

103 – budynki handlowo – usługowe, 

105 – budynki biurowe, 

106 – budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej, 

107 – budynki oświaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe, 

109 – pozostałe budynki niemieszkalne, 

110 – budynki mieszkalne. 

 

Pozostałe budynki z bazy zostały wyłączone z analiz. Są to obiekty sklasyfikowane 

według klasyfikacji środków trwałych pod numerami: 

102 – budynki transportu i łączności, 

104 – zbiorniki, silosy i budynki magazynowe, 

108 – budynki produkcyjne, usługowe i gospodarcze dla rolnictwa 

 

Łączna powierzchnia obszaru uzupełnienia zabudowy w ramach istniejącej 
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zabudowy wyznaczona bez weryfikacji terenowej i dopuszczalnego rozszerzenia, tj. 

łączna powierzchnia obszarów uzupełnienia wyznaczonych w sposób, o którym 

mowa w §1 ust. 1 pkt 1-5 Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 

2024 r. w sprawie sposobu wyznaczanie granic obszaru uzupełnienia zabudowy w 

planie ogólnym gminy wynosi 202,2 ha (Pu = 202,2 ha). Natomiast łączna powierzchnia 

obszarów wyznaczonych w sposób o którym mowa w §1ust. 1 pkt 1-3 rozporządzenia 

wynosi 427,8 ha (Pb = 427,8 ha). 

 

Dopuszczalne rozszerzenie granic obszarów uzupełnienia zabudowy wyznaczonych, o 

których mowa wyżej, uwzględniając lokalne uwarunkowania oraz politykę 

przestrzenną gminy może wynieść maksymalnie do 25% różnicy powierzchni pomiędzy 

obszarami Pb i Pu, tj.: Pp = 25 % x (Pb – Pu). 

Pp = 25 % x (427,8 ha – 202,2 ha) = 25% x 225,6 ha = 56,4 ha 

 

W planie ogólnym gminy Pogorzela łączna powierzchnia wyznaczonego obszaru 

uzupełnienia zabudowy wynosi 147,9 ha, z czego obszar poszerzenia poza Pu wynosi 

31,3 ha, tym samym nie przekracza dopuszczalnego rozszerzenia, o którym mowa 

powyżej (tj. 56,4 ha > 31,3 ha). 

Obszary uzupełnienia zabudowy w planie ogólnym na użytkach rolnych chronionych 

(klas II i III) zostały rozszerzone wyłącznie na obszarze wyznaczonym w wyniku 

czynności, o których mowa w ust. 1 pkt 1-3 (obszarze buforowym) oraz w odległości 

nie większej niż 50 m od granicy pasa drogi publicznej oraz na terenach miejskich, dla 

których zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych, przepisy 

ustawy nie mają zastosowania. 

 

5. Obszar zabudowy śródmiejskiej 

 

Na terenie gminy Pogorzela nie ma potrzeby wyznaczania obszarów zabudowy 

śródmiejskiej. 

 

ZAŁĄCZNIKI 
1. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego 

2. Strefy planistyczne 

3. Strefy planistyczne na tle uwarunkowań 

4. Zestawienie stref planistycznych o wartościach udziału powierzchni 

biologicznie czynnej niższych, niż w katalogu stref planistycznych z 

Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie 

projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w 

zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów 

 


