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WSTEP

1. Cel opracowania

Sporzgdzenie planu ogdlnego gminy ma na celu zapewnienie zrbwnowazonego
rozwoju przestrzennego. Dokument stuzy okresleniu kierunkdw rozwoju przestrzennego
gminy, w tym wyznaczeniu obszaréw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq,
ustugowq, przemystowq, a takze terendw rolniczych, zielonych irekreacyjnych. Celem
jest harmonijne i racjonalne zagospodarowanie przestrzeni, ktére uwzglednia potrzeby
mieszkancow, ochrone Srodowiska oraz rozwdj infrastruktury. Plan ogdliny stanowi
podstawe do podejmowania decyzji inwestycyjnych i administracyjnych,
zapewnigjgc spojnos¢ dziatan rozwojowych oraz zapobiegajgc chaotycznemu i
niekontrolowanemu rozwojowi przestrzennemu gminy.

Proces sporzgdzenia dokumentu jest transparenty, przez co mieszkancy oraz inne
zainteresowane podmioty mogg by< wtgczeni w proces ksztattowania przestrzeni
gminy Pogorzela.

Zgodnie z art. 13h wust. 1T i ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z projektem planu ogdlnego sporzgdza sie uzasadnienie
sktadajgce sie z czesci tekstowej i graficzne]. Czesc tekstowa uzasadnienia planu
0gdlnego zawiera wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogdinym, a takze sposdb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy. Dodatkowo wyznaczone w planie ogdinym strefy planistyczne
uwzgledniajg dotychczasowq polityke przestrzenng samorzgdu, przede wszystkim
wyrazong w  obowigzujgcych miejscowych planach  zagospodarowania
przestrzennego, ale takze w wydanych licznych decyzjach administracyjnych oraz
zapotrzebowanie na nowqg zabudowe mieszkaniowq, ktéra determinuje wyznaczanie
nowych terendéw realizujgcych funkcje mieszkaniowaq.

Czes¢ graficzna to wizualizacja danych stanowigcych uwarunkowania, m.in.:
przyrodnicze, kulturowe, infrastruktury technicznej, ktére ksztattujg zagospodarowanie
przestrzenne i wptywajg na ustalenia planu ogdlnego.

2. Podstawy formalno-prawne

Plan ogdiny gminy Pogorzela sporzgdzony zostat na podstawie przepisow ustawy z
dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w prawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.
U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty Nr XLVII/354/2024 Rady
Miejskiej w Pogorzeli z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
planu ogdinego gminy Pogorzela.
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

1. Potozenie i ogdlna charakterystyka

Gmina Pogorzela jest gming miejsko — wiejskg, potozong w granicach Potudniowo-
Zachodniego Obszaru Funkcjonalnego wojewddztwa Wielkopolskiego, w powiecie
gostynskim. Najblizszg drogg krajowq, w poblizu gminy, jest droga krajowa relacji
Leszno — Jarocin, znajdujgca sie 11 km na pdtnoc od miasta Pogorzela. Graniczy od
potnocnego zachodu z gming Piaski, od pdtnocy z gming Borek Wielkopolski, od
potudnia i potudniowego zachodu z gming Kobylin, od wschodu z gming Kozmin
Wielkopolski, od potudniowego wschodu z gming Krotoszyn, a od zachodu z gming
Pepowo.

Obszar gminy zamieszkuje okoto 4900 mieszkancow. Najwiecej ludnosci liczy miasto
Pogorzela, znajdujgce sie w granicach gminy, w ktérym mieszka 2100 oséb. Pozostatg
cze$¢ gminy stanowi 12 sotectw: Bielawy Pogorzelskie, Butakdw, Elzbietkdw, Gtuchdw,
Gumienice, Kaczagorka, Kromolice, tukaszew, Matgow, Ochla, Paradow i Wzigchow,
o tgcznej liczbie okoto 2800 mieszkancow.

Gmina ma powierzchnie 96,4 km?, z czego 78% to uzytki rolne, a 17,3% to lasy. Z 7371
ha uzytkdw rolnych, 5956 ha (81,3%) znajduje sie w rekach gospodarstw
indywidualnych. Gtéwnym profilem dziatalno$ci gminy jest rolnictwo.
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Ryc. 1. Lokalizacja Gminy Pogorzela
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zrodto: opracowanie wtasne na podstawie bdot

W gminie wystepujg w wiekszosci tereny otwarte o charakterze rolniczym. Gtéwng
dziatalnoscig w tym rejonie jest uprawa zbdz, a takze hodowla trzody chlewnejibydta.
Lasy zajmujg 17,3% powierzchni, co jest wskaznikiem duzo nizszym niz Srednia
wojewddzka (25,8%) i Srednia krajowa (29,6%). Najwieksze kompleksy lesne
zlokalizowane sg w pdtnocnej cze$ci gminy na wschdod i zachdd od granic miasta
Pogorzela. Gmina Pogorzela charakteryzuje sie ptaskg, monotonng rzezbqg terenu
wysoczyzny morenowej, rozcietq w czesci pdtnocnej ptytkg dolinkg rz. Pogony
(doptywem Obry) a w potudniowej - rz. Rdecqg (doptywem Oirli).

Gmina znajduje sie poza zasiegiem wazniejszych szZlakdw komunikacyjnych, najblizsze
drogi krajowe (DK12) Leszno - Jarocin, (DK36) Rawicz-Krotoszyn przebiegaojg w
odlegtosci okoto 11 km w kierunku na pétnoc i potudnie od miasta Pogorzela a droga
krajowa (DK15) Jarocin-Krotoszyn znajduje sie w odlegtosci okoto 16 km w kierunku
wschodnim od miasta. Sie¢ drogowa oparta jest o drogi powiatowe i gminne.
Podobnie wyglgda sytuacja z dostepnoscig do drog wojewddzkich nr 438 i 434, ktora
przebiegajg poza granicami gminy. Linia kolejowa Gostyn-Kozmin Wikp. jest
nieczynna.

Na dzien 31 grudnia 2024 roku liczba mieszkancédw gminy Pogorzela wynosita 4 657
osob (dane GUS, stan na 31.12.2024).

Ponizej przedstawiono rejestr mieszkancow na koniec 2023 roku. Jest to liczba oséb
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zameldowanych na state i czasowo we wszystkich miejscowosciach, na podstawie
informaciji wygenerowanej z zasobu gminnego.

Tab. 1. Liczba ludnosci w poszczegdlnych miejscowosciach w gminie Pogorzela

Lp. Nazwa miejscowoscCi Liczba mieszkancow
1 Pogorzela 2070
2 Gtuchow 410
3 Butakow 384
4 Kromolice 389
5 Gumienice 302
6 Matgow 286
7 Wzigchdéw 237
3 Kaczagorka 202
? Elzbietkow 198
10 tukaszew 102
11 Bielawy Pogorzelskie 81
12 Ochla 64
13 Paradow 53
14 Miedzyborze 43
15 Dobra Pomoc 7

16 Nowiny 3

17 Taczandwko 1
SUMA 4832

7zrédto: dane z Urzedu Gminy

2. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy

Obowigzek opracowania strategii rozwoju gminy lub  strategii  rozwoju
ponadlokalnego zacznie obowigzywac od 1 stycznia 2026 r., w zwigzku z czym brak
jest podstaw do uwzgledniania lokalnej polityki przestrzennej wynikajacej ze strategii

gminy.

3. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa wielkopolskiego

Na podstawie Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego  Wojewddztwa
Wielkopolskiego, zatwierdzonego Uchwatg Nr V/70/19 Sejmiku z dnia 25 marca 2019
roku, obszar gminy Pogorzela zostat wyznaczony jako teren, ktéry wymaga wsparcia
procesow rozwojowych. W zwigzku z tym, planowane inwestycje i dziatania rozwojowe
muszg byc¢ realizowane z zachowaniem rownowagi pomiedzy modernizacjq i
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budowqg nowej infrastruktury a ochrong lokalnych wartosci Srodowiskowych i
kulturowych. Gmina nalezy réwniez do potudniowo-zachodniego obszaru
funkcjonalnego szczegdlnego zjawiska w skali regionalne;.
Obszar ten posiada nastepujgce cele polityki przestrzennej:

e Cel 1. Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej

e Cel 2. Poprawa jakosci i zasobow wod

e Cel 3. Rozwdj intensywnej gospodarki rolnej oraz wzmacnianie zaplecza

nowoczesnego rolnictwa i potencjatu spoteczno-gospodarczego
e Cel 4. Poprawa dostepnosci i spojnosci komunikacyjne

Gmina Pogorzela potozona jest na terenie wiejskiego obszaru funkcjonalnego, co
pocigga za sobqg konieczno$¢ wdrazania rozwigzan stymulujgcych rozwdj oraz
jednoczesng ochrone cennych waloréw przyrodniczych i elementéw dziedzictwa
kulturowego. Z uwagi na rolniczy charakter gminy, priorytetem pozostaje wspieranie
rolnictwa poprzez dziatania zachowujgce kluczowe zasoby srodowiskowe, niezbedne
do prowadzenia efektywnej i zrdGwnowazonej produkcji rolnej. Waznym elementem
prowadzenia gospodarki rolnej sq zasoby glebowe, ktére na podstawie Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa, zostaty objete ochrong w celu
zachowania potencjatu produkciji rolnej na obszarze.

Pogorzela bedgc wiejskim obszarem funkcjonalnym posiada wyznaczone cele polityki
przestrzennej do ktérych przypisano okreslone zasady zagospodarowania. Szczegdlnie
istotnymi zasadami zagospodarowania w gminie sq:

* Regulowanie proceséw osiedlenczych i przeciwdziatanie rozlewaniu sie
zabudowy;

* Zachowanie tradycyjnego krajobrazu jednostek osadniczych oraz krajobrazu
wiejskiego;

e Ochrona najlepszych jakosciowo gleb, ktére sg cennym zasobem srodowiska
naturalnego oraz waznym aspektem gospodarki rolnej;

e Poprawa bilansu wodnego oraz jakosci wodd, ktére sqg kluczowe dla
zachowania cennych ekosystemdw zaleznych od mokradet oraz dolin
rzecznych wraz z matymi ciekami;

» Efektywne wykorzystanie przy jednoczesnym zachowaniu dziedzictwa
kulturowego;

* Rozwdj infrastruktury edukacyjnej i kulturalnej wspierajgcej lokalne inicjatywy
spoteczne;

* Budowa i adaptacja terendw rekreacyjnych i sportowych dostosowanych do
potrzeb mieszkancow;

* Rozwdj dziatalnosci pozarolniczej w postaci wsparcia obszardw wyznaczonych
pod inwestycje inne niz dziatalnos¢ rolnicza;

* Dostosowanie struktury przestrzennej miasta do rozwoju ustug ponadiokalnych;

* Rozwdj i modernizacja sieci drogowej oraz komunikacji zbiorowej poprzez
zwiekszenie liczby inwestycji zwigzanych z rozbudowq infrastruktury
komunikacyjnej oraz zwiekszania zasiegu i dostepnosci sieci komunikacii
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autobusowej do wiekszych oSrodkdw osadniczych;

*  Wzmacnianie powigzan funkcjonalnych (transportowych,
teleinformatycznych, spoteczno-gospodarczych) z lokalnymi osrodkami
rozwoju;

* Rozwdj infrastruktury technicznej, w tym wodociggowej i kanalizacyjnej, jako
wsparcie dla gospodarki komunalne;.

Ograniczone zasoby wodne, niewystarczajgce mozliwosci retencyjne oraz
charakterystyczne warunki klimatyczne regionu, podkreslajg konieczno$¢ wdrazania
dziatan ochronnych oraz ksztattujgcych zasoby wodne w wojewddziwie. Gmina
Pogorzela, ze wzgledu na specyfike swoich warunkédw hydrologicznych, zostata
wyznaczona jako teren objety ochrong i ksztattowaniem zasobdw wodnych.

Na terenie gminy znajdujg sie obszary o wiodqgcej funkcji przyrodniczej, takie jak
korytarze ekologiczne oraz tereny leSne, ktére majg kluczowe znaczenie dla
zachowania ciggtosci ekologicznej regionu. Wskazano zasade podporzgdkowania
wszelkich dziatan planistycznych i inwestycyjnych z uwagi na koniecznosci ochrony
cennych elementéw Srodowiska przyrodniczego. Gmina Pogorzela posiadajgc
wskazane powyzej, wysokie walory Srodowiska przyrodniczego zostata uznana w
Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego, jako obszar
cenny przyrodniczo.

Obszar opracowania posiada na swoim terenie cenne gleby klas I-lll, ktére zostaty
objete ochrong prawnqg. Gmina Pogorzela posiada rozlegtg produkcyjng przestrzen
rolniczqg, ktéra moze stanowic¢ potencjalne zagrozenia dla chronionych rodzajow klas
bonitacyjnych gleby. Odpowiednie gospodarowanie cennymi zasobami glebowymi
jest waznym elementem ochrony Srodowiska, ale takze gwarantem zapewnienia
bezpieczenstwa zywnosciowego dla regionu. Zapewnienie i zachowanie rolniczej
przestrzenni produkcyjnej poprzez ochrone zasobdw glebowych, zabezpiecza rowniez
istotng liczbe miejsc pracy. Z tego powodu Gmina Pogorzela zostata zakwalifikowana
jako obszar ochrony gleb dla celéw produkcyjnych.

Gmina posiada na swoim terenie historyczne uktady przestrzenne miast oraz wsi.
Stanowi to wazny element dziedzictwa kulturowego, ktére wpisuje sie w tradycyjng
strukture przestrzenng krajolbrazu Wielkopolski. Zasoby kulturowe wojewddztwa majg
bezposredni wptyw na ksztattowanie sie tozsamosci narodowej oraz regionalnej. Aby
chroni¢ dziedzictwo kulturowe oraz podejmowac dziatania na rzecz jego zachowania
i ksztattowania tozsamosci, konieczne jest wyznaczenie obszaréw objetych ochrong
krajobrazu kulturowego. Do takich wtasnie obszaréw zostata zaliczona Gmina
Pogorzela.

Gmina Pogorzela posiadajgc niekorzystne potozenie wzgledem najwiekszych miast w

regionie, zostata sklasyfikowana jako obszar o najnizszej dostepnosci fransportowej do
oSrodkéw  wojewoddzkich. Identyfikacja powyzszych obszardw pozwala wskazac
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tereny wymagajgce interwenciji, ktérej zadaniem jest rozwdj infrastruktury drogowej
oraz kolejowe.

Wszystkie powyzsze ustalenia majg na celu zapewnienie zrGwnowazonego rozwoju
gminy Pogorzela z poszanowaniem jej zasobdw przyrodniczych i kulturowych oraz z
uwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalne;.

4, Formy ochrony przyrody
Gmina Pogorzela poza pomnikami przyrody nie posiada innych form ochrony
przyrody. tgcznie na opisywanym terenie znajdujg sie 3 pomniki przyrody. Sg to

pojedyncze drzewa, ktére znajdujg sie na terenach lesSnych.

Ryc. 2. Pomniki przyrody zlokalizowane na terenie gminy Pogorzela

$pomniki przyrody

Zrédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/mobile/

Tab. 2. Zestawienie pomnikdw przyrody potozonych na terenie gminy Pogorzela

Rodzaqj Typ pomnika Liczba |Gatunek drzewa Data
pomnika tworow ustanowienia
Drzewo Jednoobiektowy |1 Jarzgb brekinia (Brzek)2015.08.12

- Sorbus torminalis
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J—

Drzewo Jednoobiektowy Dgb szyputkowy 42015.08.12

Quercus robur

Dgb  szyputkowy 42015.08.12
Quercus robur

J—

Drzewo Jednoobiektowy

zrédto: hitps://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/mobile/

5. Strefy ochronne uje¢ wod

Gmina Pogorzela nie posiada na swoim obszarze bezposredniego ujecia wod
powierzchniowych oraz podziemnych, jednakze jej potudniowy fragment powierzchni
zostat objety ochrong posredniqg wod podziemnych. Wyznaczona ochrona posrednia
zostata stworzona z uwagi na ujecia wody znajdujg sie w sgsiadujgcej od potudnia
gminy Kobylin.
Strefy ochronne uje¢ wody to obszary, na ktérym obowigzujg zakazy, nakazy i
ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntdw oraz korzystania z wody. Ustanowione
strefy majg na celu zabezpieczenie jakosci oraz ilosci wod przeznaczonych do
zaopatrzenia w wode pithg. Chronig one ujecia przed zanieczyszczeniami
wynikajgcymi z dziatalnosci gospodarczej, rolniczej czy przemystowej, a takze przed
degradacjg ekosystemdéw wodnych. Zadaniem tych stref jest minimalizacja ryzyka
skazenia, utrzymanie wtasciwych parametrow jakosciowych oraz zapewnienie
dtugoterminowej ochrony zasobdw wodnych.
Poprzez rozporzqgdzenie Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej we
Wroctawiu, w dniu 26 lipca 2010 r., ustanowiono strefy ochrony ujecia wody
podziemnej w miejscowosci tagiewniki, w gminie Kobylin. Rozporzgdzenie ustanawia
stworzenie strefy ochrony bezposredniej, ktéra jednak nie znajduje sie na terenie gminy
Pogorzela. Natomiast strefa ochrony posredniej obejmuje juz potudniowy fragment
obszaru opracowania, posiadajgc powierzchnie 511 ha. Na powyzszym terenie
ochrony posredniej zabrania sie;
e Lokalizowania nowych uje¢ wody dla innych uzytkownikéw;
*  Wprowadzania sciekoéw do wod lub do ziemi, za wyjgtkiem;
e Oczyszczonych wod opadowych iroztopowych,
e Wobd opadowych i roztopowych, ktére mogqg by¢ wprowadzane do wod lub
do ziemi oczyszczania;
* Rolniczego wykorzystania sciekdw oraz gnojowicy i gnojowki;
* Przechowywania lub sktadowania odpaddw promieniotwdrczych
* Lokalizowania magazyndw produkiéw ropopochodnych, a takze rurociggdw
doich fransportu;
* lokalizowania sktadowisk odpaddw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz
niebezpieczne i obojetne oraz obojetnych;
* |okalizowania zaktaddéw przemystowych oraz ferm chowu i hodowli zwierzgft,
ktére wymagajq sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko;
* |okalizowania cmentarzy oraz grzebania zwtok zwierzecych;
* wydobywania kopalin;
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* wykonywania odwodnien budowlanych bez uprzedniego opracowania oceny
oddziatywania na srodowisko, szczegdlnie na wody podziemne;
* mycia pojazdéw mechanicznych.

Na terenie ochrony posredniej ogranicza sie stosowanie nawozéw oraz srodkéw
ochrony roslin zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz Kodeksem Dobrej Praktyki
Rolniczej.

Ryc. 3. Strefa ochrony posredniej na terenie gminy Pogorzela dla ujecia potozonego
w miejscowosci tagiewniki (gmina Kobylin)

Streafa ochrony poéredniej na obszarze
gminy Pogorzela dla ujecia
w miejscowosci kagiewniki (gmina Kobylin)

Irédto: Rozporzgdzenie Nr 4/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z
dnia 26 lipca 2010 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej na obszarze gminy Kobylin i Pogorzela,
powiat krotoszynski i gostynski dla ujecia wody podziemnej w miejscowosci tagiewniki, gmina Kobylin,
wojewddztwo wielkopolskie

6. Obszar gruntdw zmeliorowanych

Gmina Pogorzela jako obszar zdominowany przez gospodarke rolng jest terenem na
ktérym mogqg wystepowac liczne obszary gruntow zmeliorowanych. Do urzgdzen
melioracyjnych zaliczamy: rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie,
drenowania, rurociqgi, stacje pomp stuzgce wytgcznie do celdw rolniczych, systemy
nawodnien cisnieniowych i grawitacyjnych. Doktadny opis urzgdzeh oraz ewidenciji
melioracji wodnych znajduje sie w art. 1961 197 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o prawie

wodnym. Dla Gminy Pogorzela nie istniejg doktadne informacji na temat obszaréw
gruntow zmeliorowanych.
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7. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz teren, na
ktorych wystepujg te ruchy

Gmina Pogorzela nie posiada udokumentowanych terendw zagrozonych ruchami
masowymi. Na badanym obszarze nie wystepujg rowniez osuwiska.

8. Obszary ochronne zbiornikow wod srodigdowych

Obszary ochronne zbiornikow wod srodlgdowych to wyznaczone strefy majgce na
celu ochrone jakosci oraz zasobdédw wodnych. Sg one ustanawiane w celu
ograniczenia dziatan moggcych negatywnie wptywac na stan wod i ich otoczenie,
co jest szczegdlnie istotne w przypadku zbiornikdw wod przeznaczonych na cele
komunalne, gospodarcze lub ekologiczne. Gmina Pogorzela nie posiada obszardw
ochronnych zbiornikdw wdod srédigdowych!.

9. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi
oraz udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe
magazyny substanciji

Gmina Pogorzela posiada tylko jedno udokumentowane ztoze kopalne, ktore
stanowiq piaski i zwiry. Ztoze znajduje sie w pdtnocnym fragmencie obszaru
opracowania posiadajgc powierzchnie 1,5 ha. Surowce kopalne nalezg do ztoza
~Miedzyborze” o numerze identyfikacyjnym 8927. Gmina nie posiada obecnie
obszardw oraz terendw gorniczych.

I Na podstawie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Pogorzela
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Ryc. 4. Ztoze kopalin na terenie Gminy Pogorzela

B Zioza Piaskow | Zwirdw

Irédto: https://www.pgi.gov.pl/dane-geologiczne/geologiczne-bazy-danych.htmi#dane-przestrzenne

10. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony srodowiskowej

Na terenie Gminy Pogorzela nie wystepujg uzdrowiska ani obszary ochrony
uzdrowiskowej2.

2 Na podstawie internetowego zrédta dostepu; https://www.gov.pl/web/zdrowie/rejestr-uzdrowisk-i-
obszarow-ochrony-uzdrowiskowej-wraz-z-kierunkami-leczniczymi
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11.  Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych

W gminie Pogorzela zlokalizowane sqg zabytki wpisane do rejestru zabytkédw oraz ujete
w wojewoddzkiej ewidencji zabytkdw i gminnej ewidencji zabytkéw. Nie wystepujq
obiekty wpisane na liste swiatowego dziedzictwa UNESCO ani obiekty uznane za
pomniki historii. Brak takze parkéw kulturowych. Zabytki wpisane do rejestru zabytkow
oraz ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ) a takze stanowiska archeologiczne
zostaty pokazane w czesci graficznej uzasadnienia. Zgodnie z art. 22 ust. 5 ustawy o
ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, zabytki znajdujgce sie w wojewddzkiej
ewidenciji zabytkow ujete sg w gminnej ewidencji zabytkow.

Zabytki w gaminnej ewidenciji zabytkdw — zabytki nieruchome

W wojewddzkim Urzedzie Ochrony Zabytkdw w Poznaniu prowadzone sq trzy rejestry
zabytkow:

1. Rejestr zabytkédw nieruchomych (ksiega A)

2. Rejestr zabytkdw ruchomych (ksiega B)

3. Rejestr zabytkéw archeologicznych (ksiega C).

Na terenie Gminy Pogorzela w rejestrze zabytkdw nieruchomych wojewodziwa
wielkopolskiego, znajduje sie 12 pojedynczych obiektdw wpisanych do rejestru
zabytkdw nieruchomych oraz 1 teren objety obszarowym wpisem do rejestru
zabytkow.

Tab. 3. Zabytki nieruchome o najwyzszym znaczeniu dla gminy wpisane do rejestru
zabytkow

LP. MIEJSCOWOSC NAZWA/OBIEKT NR REJESTRU ROK WPISU

1 Gumienice Wiatrak Paltrak, drew., 1873 . 412/WIkp/A 28.03.1988 r.

2 Kromolice Zespot Patacowo-Folwarczny
549/1-

2.1 Kromolice patac nr 49, mur., ok. 1860r. 4/Wlkp/A 12.04.1973r.
549/1-

2.2 Kromolice rzgdcodwka nr 4, mur., ok. 1860r. 4/Wlkp/A 31.03.1970r.
549/1-

2.3 Kromolice park, 2 pot. XIX w. 4/Wikp/A 08.11.1995r.
549/1-

2.4 Kromolice spichlerz, mur., 1850 . 4/Wikp/A 31.03.1970r.

ZALOZENIE URBANISTYCZNE | ZESPOL
3 Pogorzela BUDOWLANY, XV - XIX w. 1475/A 12.01.1994r.
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ZESPOL KOSCIOtA PAR. P.W. SW.

4 Pogorzela MICHALA ARCHANIOLA, ul. Rynek
koscidt, mur., 1778-1781r., 1783-1785

4.1 Pogorzela r. 722/WIkp/A 30.10.1953 .

4.2 Pogorzela cmentarz przykoscielny, XVIIl w. 722/WIkp/A 02.12.2008 r.
plebania z ogrodem, nr 43, mur.,

4.3 Pogorzela 1920r. 722/WIkp/A 02.12.2008 r.
ZESPOL KOSCIOtA

5 Pogorzela EWANGELICKIEGO, ul. Krobska

5.1 Pogorzela kosciot, mur., 1861 r. 473/Wlkp/A 12.01.1994r.
pastoréwka, ob. dom nr 5, mur., 1904

52 Pogorzela r. 473/WIkp/A 12.01.1994r.
ZESPOL. PALACOWO-FOLWARCIZNY,

6 Pogorzela ul. Parkowa
patac, mur., ok. 1880 r., rozbud.

6.1 Pogorzela pocz. XX w. 71/Wlkp/A 23.12.1974r.

6.2 Pogorzela park, XVII/XIX w. 471/Wlkp/A 23.12.1974r.

zrodto: Gminny Program Opieki nad Zabytkami Gminy Pogorzela na lata 2024-2027.

W rejestrze zabytkdw archeologicznych wojewddztwa Wielkopolskiego na terenie
Gminy Pogorzela nie wykazano stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru

zabytkdw archeologicznych.

W rejestrze zabytkédw ruchomych wojewddztwa Wielkopolskiego, z terenu gminy
Pogorzela nie wykazano zabytkdw.
Zabytki ruchome na terenie gminy stanowig wyposazenie kosciota par. p.w. $w.
Michata Archaniota w Pogorzeli. W sktad wyposazenia wchodzg m.in. ottarz gtéwny i
4 ottarze boczne a takze drewniana chrzcielnica i ambona. Obiekty te nie sq wpisane
do rejestru zabytkow.
Zabytki nieruchome ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ) wykazano w ponizej

tabeli.
Tab. 4. Zabytki nieruchome wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw

LP. MIEJSCOWOSC NAZWA
BIELAWY

1 POGORZELSKIE ZESPOt DWORSKO-FOLWARCINY
BIELAWY

1.1 POGORZELSKIE dwor nr 1, mur., ok. 1860-1870r.
BIELAWY

1.2 POGORZELSKIE park krajobrazowy, XIX w.
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BIELAWY
1.3 POGORZELSKIE budynek inwentarski, mur., k. XIX w.
BIELAWY
1.4 POGORZELSKIE stodota, mur., k. XIX w.
BIELAWY
1.5 POGORZELSKIE spichlerz, mur., pocz. XX w.
2 BULAKOW SZKOLA, nr 58, mur., I. 20 XX w.
3 BULAKOW ZESPOL DWORSKO-PARKOWY
3.1 BULAKOW dwar nr 34, mur., XIX/XX w.
3.2 BULAKOW park, k. XIX w.
4 ELZBIETKOW DOM NR 33, mur.-szach., pocz. XX w.
5 ELZBIETKOW DOM NR 37, mur.-szach., pocz. XX w.
6 GLUCHOW SZKOLA, ob. dom nr 4, mur., pocz. XX w.
DOM Z CZESCIA GOSPODARCZA NR 11, mur., 1929
7 GLUCHOW r.
8 GLUCHOW DOM NR 12, szach.-mur., 4 &w. XIX w.
9 GLUCHOW DOM NR 20, mur., 1 &w. XX w.
10 GLUCHOW STODOLA w zagrodzie nr 57, mur., ok. 19161r.
11 GUMIENICE CMENTARZ EWANGELICKI, XIX w.
12 GUMIENICE SZKOLA, nr 44, mur., 1910r.
13 GUMIENICE DOMNR 8, mur., 1912r.
14 GUMIENICE DOM NR 29, szach.-mur., 4 Ew. XIX w.
15 GUMIENICE DOM NR 31/31a, mur., 1909 r.
16 GUMIENICE DOM NR 32, mur., 1905r.
17 GUMIENICE ZAGRODA NR 33
17.1 GUMIENICE dom, mur., 1930r.
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17.2 GUMIENICE budynek gospodarczy, mur., 1911 r.
18 GUMIENICE ZAGRODA NR 53

18.1 GUMIENICE dom, mur., 1902r.

18.2 GUMIENICE stodota, szach.-drew., pocz. XX w.
19 GUMIENICE DOM NR 54, szach., 1864 r.

20 GUMIENICE WIATRAK PALTRAK, drew., 1873 .

21 KACZAGORKA ZESPOt FOLWARCZNY

21.1 KACZAGORKA rzqgdcodwka nr 38, mur., ok. 1870 .
21.2 KACZAGORKA czworak nr 33, mur., XIX/XX w.

22 KROMOLICE CMENTARZ EWANGELICKI, XIX w.

23 KROMOLICE SZKOLA, nr 1, mur., pocz. XX w.

24 KROMOLICE SZKOLA, ob. dom nr 28, mur., pocz. XX w.
25 KROMOLICE ZESPOt PALACOWO-FOLWARCIZNY
25.1 KROMOLICE patac nr 49, mur., ok. 1860r.

25.2 KROMOLICE rzgdcodwka nr 4, mur., ok. 1860 .
25.3 KROMOLICE ogrodzenie, mur., pocz. XX w.

25.4 KROMOLICE park, 2 pot. XIX w.

25.5 KROMOLICE budynek inwentarski, mur., pocz. XX w.
25.6 KROMOLICE stodota, mur., 2 pot. XIX w.

25.7 KROMOLICE stodota, mur., 2 pot. XIX w.

25.8 KROMOLICE spichlerz, mur., 1850r.

25.9 KROMOLICE czworak nr 53, mur., 1 Ew. XX w.
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26 KROMOLICE DOM NR 15, szach., 2 pot. XIX w.
27 KROMOLICE DOM NR 54, szach., 2 pot. XIX w.
28 tUKASZEW KAPLICZKA, mur., T &w. XX w.
29 tUKASZEW ZESPOt DWORSKO-FOLWARCZNY
29.1 tUKASZEW dwor nr 12, mur., k. XIX w.
29.2 tUKASZEW park, pocz. XX w.
29.3 tUKASZEW lamus (2) nr 5, mur., 2 pot. XIX w.
29.4 tUKASZEW obora, mur., pocz. XX w.
29.5 LUKASZEW spichlerz, mur., k. XIX w.
29.6 LUKASZEW czworak nr 6, mur., 2 pot. XIX w.
30 MALGOW ZESPOt FOLWARCZNY
30.1 MALGOW dwojak nr 34, mur., k. XIX w.
30.2 MALGOW obora, mur., XIX/XX w.
30.3 MALGOW spichlerz, mur., k. XIX w.
31 OCHLA KAPLICZKA, mur., pocz. XX w.
32 OCHLA ZESPOL DWORSKI
32.1 OCHLA dwor nr 8, mur., 4 cw. XIX.
32.2 OCHLA park, XIX/XX w.
ZALOZENIE URBANISTYCZNE | ZESPOt BUDOWLANY,
33 POGORZELA XV = XIX w.
ZESPOt KOSCIOtA PAR. P.W. SW. MICHALA
34 POGORZELA ARCHANIOLA, ul. Rynek
34.1 POGORZELA koscidt, mur., 1778-1781r., 1783-1785r.
34.2 POGORZELA cmentarz przykoscielny, XVIIl w.
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34.3 POGORZELA plebania z ogrodem, nr 43, mur., 1920 .
35 POGORZELA ZESPOL KOSCIOLA EWANGELICKIEGO, ul. Krobska
35.1 POGORZELA kosciot, mur., 1861 r.
35.2 POGORZELA pastorowka, ob. dom nr 5, mur., 1904 r.
35.3 POGORZELA budynek gospodarczy, mur., pocz. XX w.
CMENTARZ RZYMSKOKATOLICKI, ul. Borecka, 1 pot.
36 POGORZELA XIX w.
CMENTARZ EWANGELICKI, ul. Ogrodowa, 2 pot. XIX
37 POGORZELA W.
CMENTARZ ZYDOWSKI, ul. Szarych Szeregdw, 2 pot.
38 POGORZELA XIX w.**
39 POGORZELA RATUSZ, ul. Rynek 1, mur., 4 &w. XIX w.
40 POGORZELA SZKOLA, ul. Krobska 19, mur., pocz. XX w.
4] POGORZELA ZESPOt DWORCA KOLEJOWEGO:
41.1 POGORZELA dworzec, ob. dom, ul. Dworzec 1, mur., 1909 r.
dom pracowniczy, ul. Armii Poznan 1, mur., 1 &w.
41.2 POGORZELA XX w.
dom pracowniczy, ul. Armii Poznan 2, mur., pocz.
41.3 POGORZELA XX w.
42 POGORZELA ZESPOL ZAJAZDU, ul. Gostynska 16
42.1 POGORZELA zajazd, mur.-szach., 1 Ew. XX w.
42.2 POGORZELA budynek gospodarczy, mur.-szach., 1 &w. XX w
43 POGORZELA ZESPOL PALACOWO-FOLWARCIZNY, ul. Parkowa
43.1 POGORZELA patac, mur., ok. 1880 r., rozbud. pocz. XX w.
43.2 POGORZELA park, XVII/XIX w.
43.3 POGORZELA budynek inwentarski, mur., k. XIX w.
43.4 POGORZELA lamus, mur., pocz. XX w.
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43.5 POGORZELA gorzelnia nr 2 A, mur., k. XIX w.

43.6 POGORZELA kuznia, mur., k. XIX w.

POGORZELA UL. BORECKA

44 POGORZELA DOM NR 10, mur., 4 Ew. XIX w.

45 POGORZELA DOM NR 19, mur., pocz. XX w.

POGORZELA UL. KOTKOWIAKA

46 POGORZELA DOM NR 2, mur., pocz. XX w.
47 POGORZELA DOM NR 14, mur., pocz. XX w.
48 POGORZELA DOM NR 15, mur., 4 ¢w. XIX w.

POGORZELA UL. KROBSKA

49 POGORZELA DOMNR 12, mur., 1910r.

50 POGORZELA DOM NR 17, mur., k. XIX w.

51 POGORZELA DOM NR 28, mur., 4 Cw. XIX w.
52 POGORZELA DOM NR 39, mur., pocz. XX w.
53 POGORZELA DOM NR 60, mur., pocz. XX w.
54 POGORZELA DOM NR 64, mur., pocz. XX w.

POGORZELA UL. KROTOSZYNSKA

55 POGORZELA DOM NR 2, mur., pocz. XX w.

56 POGORZELA DOM NR 30, mur., 4 Ew. XIX w.

Zzrodto: Gminny Program Opieki nad Zabytkami Gminy Pogorzela na lata 2024-2027

** 7godnie z wytycznymi dotyczgcymi ochrony cmentarzy zydowskich w Polsce, wydanych
przez Komisje Rabiniczng do Spraw Cmentarzy, nie mozna zabudowywalé cmentarzy
zydowskich ani wykonywac¢ prac ziemnych w gruncie cmentarza. Zasada ta dotyczy takze
miejsc, na ktérych nie zachowaty sie zadne elementy tego cmentarza.
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Zabytki w gminnej ewidenciji zabytkéw — zabytki archeologiczne
Na terenie gminy Pogorzela znajduje sie 114 stanowisk archeologicznych objetych

wpisem do ewidenciji zabytkéw na podstawie Archeologicznych Zdjec Polski, ponadto
wystepujg stanowiska o nieustalonej lokalizacii.

Ryc. 5. Zabytki na terenie Gminy Pogorzela
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zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Gminnej ewidenciji zabytkdw gminy Pogorzela, Wojewddzkiej
ewidencji zabytkdw wojewddztwa wielkopolskiego, Rejestru zabytkdw wojewddztwa wielkopolskiego
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12.  Obszary pomnikdw zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie Gminy Pogorzela nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy
ochronne w mysli ustawy z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terendw bytych
hitlerowskich obozdw zagtady.

13. Tereny zamkniete iich strefy ochronne

Tereny zamkniete resortu obrony narodowej

Zgodnie z zatgcznikiem do decyzji nr 44/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 18
kwietnia 2025 r., 3na terenie gminy Pogorzela nie wystepujg obiekty nalezgce do
terendw zamknietych w resorcie obrony narodowe;.

Tereny zamkniete — kolejowe
Na terenie gminy nie wystepujg tereny zamkniete, zgodnie z Decyzjg Nr 14 Ministra
Infrastruktury z 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez
ktére przebiegajq linie kolejowe (Dziennik Urzedowy Ministra Infrastruktury Poz. 38) wraz
z decyzjami zmieniajgcymi.4

14. Obszary ograniczonego uzytkowania

W granicach gminy Pogorzela nie zlokalizowano obszardéw o ryzku zagrozenia
powodziowego.
Natomiast najblizej tereny zagrozone powodzig zlokalizowane sg w odlegtosci ok. 2
km potudniowej granicy gminy, gdzie przebiega rzeka Orla dla ktérych wyrdznic
mozna:
a) Obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego:
- obszar o wysokim ryzyku powodzi (prawdopodobienstwo Q = 10%), gdzie
powddz moze wystgpic raz na 10 lat,
- obszar o $rednim ryzyku powodzi (prawdopodobienstwo Q = 1%), gdzie
powddz moze wystgpic raz na 100 lat.
b) Obszary zagrozenia powodziowego o niskim ryzyku (prawdopodobienstwo Q =
0.2%), gdzie powddz moze wystgpic raz na 500 lat.

3 Dz.Urz.MON.2025.54
4 Decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzes$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw
zamknietych, przez ktére przebiegajqg linie kolejowe [Dz. U. Ml z 2020 roku, poz. 38]

23 | Strona



Plan ogdlny gminy Pogorzela

15.  Obszary wymagajqgce przeksztatcen, rehabilitacii, rekultywacii
lub remediacii

Zgodnie z ustawq z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (t.j. Dz.
U. 22024 poz. 82), rekultywacja gruntdw polega na przywrdceniu zdegradowanym lub
zdewastowanym terenom ich wartosci uzytkowych lub przyrodniczych. Proces ten
obejmuje m.in. odpowiednie uksztattowanie rzezby terenu, poprawe wtasciwosci
fizycznych i chemicznych gleby, regulacje stosunkdw wodnych, odtworzenie gleb,
umochienie skarp oraz budowe niezbednych drog.

Gmina Pogorzela posiadajgc udokumentowane ztoza kopalin w postaci piaskéw i
Zwirbw (ztoze ,Miedzyborze”) moze w przysztosci wymagac procesdw rekultywacii.
Obszarami ktére mogg potencjalnie zostac objete rekultywacjg stanowig wyrobiska
pozostate po eksploatacji surowcodw naturalnych. Dziatania zwigzane z powyzszym
procesem nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustalonymi wczesniej kierunkami rekultywacii.
W przypadku braku takich ustalen wskazane jest zwrdcenie szczegdlnej uwagi na
sposdb przeprowadzania rekultywacji obszardw poeksploatacyjnych i terendw
gorniczych w kierunku rolniczym, leSnym lub wodnym, majgc na uwadze biezgcy
charakter gminy oraz cele rozwoju, ktére wypracowano dla danych obszaréw
Pogorzeli.

16. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Obszary zdegradowane oraz obszary rewitalizacji w gminie Pogorzela zostaty
wskazane w Lokalnym Programie Rewitalizacji Miasta i Gminy Pogorzela na lata 2017-
2023.

Jako obszar zdegradowany zostata wskazana cze$¢ gminy Pogorzela obejmujgca
jednostke analityczng Pogorzela Il (centralna i potudniowo — wschodnia cze$¢ miasta)
oraz sotectwo Kromolice.

W przypadku gminy Pogorzela, za obszar rewitalizacji uznano cato$¢ obszaru
zdegradowanego.

Aktualnie, na podstawie uchwaty nr XXI/116/2026 Rady Miejskiej w Pogorzeli z dnia 30
marca 2026 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Gminnego Programu
Rewitalizacji dla Gminy Pogorzela, trwajg prace nad sporzgdzeniem Gminnego
Programu Rewitalizacji dla Gminy Pogorzela.
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Ryc. 6. Obszary zdegradowane na terenie Gminy Pogorzela

BIELAWY
POGORZELSKIE,

KACZAGORKA

Legenda

_ Obszar zdegradowany

Zzrédto: Lokalny program rewitalizaciji Miasta i Gminy Pogorzela na lata 2017-2023
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Ryc. 7. Obszary zdegradowane na terenie Gminy Pogorzela

Legenda
L T

zdegradowany

POGORZELA
JEDNOSTKA I

Elzteetkéw

g,
POGORZELA
JEDNOSTKA III

Zzrédto: Lokalny program rewitalizaciji Miasta i Gminy Pogorzela na lata 2017-2023

17. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza
aglomeracjqg

+W strategicznych mapach hatasu, obejmujgcych oddziatywanie hatasu drogowego
na terenie wojewddztwa wielkopolskiego, nie zidentyfikowano obszaréw cichych, ani
nie wskazano potencijalnych obszardw spetniajgcych kryteria obszarow cichych.5

Gmina Pogorzela jest oddalona od gtéwnych szlakdw komunikacyjnych, a na jej
obszarze nie wystepujg drogi krajowe ani wojewddzkie. W zwigzku z tym nie
odnotowuije sie istotnych zrédet hatasu zwigzanego z ruchem drogowym, ktéry jest
charakterystyczny dla sgsiednich gmin. Poziom hatasu komunikacyjnego oraz jego
skala na terenie gminy nie zostaty doktadnie okreSlone, poniewaz w ramach
monitoringu $Srodowiska prowadzonego przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony

5 Program ochrony srodowiska przed hatasem dla wojewddztwa wielkopolskiego, Poznan
2024 r.
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Srodowiska (WIOS) nie prowadzono pomiaréw hatasu drogowego.

Irodtem hatasu mogqg byé rowniez zaktady przemystowe, rzemieslnicze oraz
dziatalnos¢ rozrywkowa. Pomimo redukcji emisji hatasu do poziomow zblizonych do
dopuszczalnych norm, niektére zaktady nadal mogg stanowi¢ ucigzliwosc dla
okolicznych mieszkancéw. Skala tego problemu jest zazwyczaj ograniczona do
niewielkich obszaréw i mniejszej liczby oséb, co utatwia jego kontrole poprzez
dziatania administracyjne i techniczne. WIOS prowadzi kontrole w zakresie hatasu
przemystowego zaréwno w ramach planowanych dziatan, jak i w odpowiedzi na
zgtoszenia mieszkancow dotyczgce nadmiernej emisji hatasu.

18. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-lll oraz grunty lesne

Gmina Pogorzela posiada duzg powierzchnie cennych gleb o klasach bonitacyjnych
w przedziale od | do lll. tgczna powierzchnia tych gleb wynosi 6099 ha, co stanowi
62,4% obszaru opracowania. Sposrdd gleb chronionych (klasy bonitacyjne I-ll)
najwiekszg czes¢ stanowig gleby o klasie lll (6017 ha). Gleby klasy Il posiadajg
powierzchnie zaledwie 82 ha, natomiast gleby o klasie | nie wystepujg na terenie
gminy. Wedtug danych Ewidencji Gruntéw i Budynkéw (EGIB), sposrdd wszystkich
obszardw objetych konturem klasyfikacyjnym oceny bonitacyjnej gleb, gleby
chronione stanowiqg tgcznie, az 81% wszystkich udokumentowanych klas glebowych
Nna obszarze opracowania.

Wedtug danych EGIB, ktére skupiajg sie na ocenie klas bonitacyjnych gleb, najwieksze
powierzchnie gleb chronionych zlokalizowane sg na terenach gruntdw ornych.
tgcznie na obszarach przeznaczonych pod gospodarke rolng znajduje sie 5948 ha
powyzszego rodzaju gleb. Oznacza to, ze najcenniejsze zasoby glebowe gminy
Pogorzela znajdujqg sie w 97% na obszarach gruntow ornych. Pozostate gleby klas -l
zlokalizowane sq na terenach lesnych (27 ha), pastwiskach (35 ha) oraz tgkach (89
ha). Na obszarze gruntéw ornych gleby chronione stanowig tgcznie 82% catkowitej
powierzchni. Najwiekszy udziat na tych terenach zajmujg grunty o klasie lll (5868 ha),
co stanowi 81% catkowite] powierzchni wykorzystywanej pod uprawy rolne. Drugg co
do wielkosci powierzchnig wystepujacych gleb na powyzszym rodzaju gruntu, sg
gleby o klasie IV (214 ha), ktdre tgcznie wynoszg ok. 13% catkowitej powierzchni
terenédw gruntéw ornych. Gmina Pogorzela posiada duze mozliwosci dotyczgce
produkcji rolnej poprzez grunty orne, kitdre zlokalizowane sg w duzej mierze na
terenach gleb chronionych.

27 | Strona



Plan ogdlny gminy Pogorzela

Tab. 5. Spis komplekséw glebowych oraz powierzchni laséw i gruntéw leSnych w

gminie Pogorzela

Grunty orne (ha)

| Il Il IV V VI
0 80 5868 914 301 48
tgki (ha)
Grunty rolne | I I v v VI
0 2 87 128 e} 1
Pastwiska (ha)
| Il Il IV V VI
0 0 35 25 3 1
Lasy (ha) | I I W v VI
0 0 27 3 5 3
Lasy Skarbu Panstwa (ha) ¢ 1632

zrédto: Ewidencja Gruntdw i Budynkdw (EGIB)

Ryc. 8. Klasyfikacja gruntow wg uzytkowania tferenu w gminie Pogorzela

[ grunty ome

I lasy i grunty leéne

[ pastwiska
I faki

Bl obszary, ktére nie zostaty objete
konturem klasyfikacyjnym oceny bonitacyjnej gleb

7zrédto: Ewidencja Gruntdw i Budynkdw (EGIB)

6 Zgodnie z art. 20 ust. 3b ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne
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Ryc. 9. klasyfikacja gruntdw wg klas bonitacyjnych gleb

/

Il kompleksy glebowe I-111
] kompleksy glebowe IV-VI
[ Obszary, ktére nie zostaty objete

konturem klasyfikacyjnym oceny bonitacyjnej gleb

Zzrodto: Ewidencja Gruntéw i Budynkdw (EGIiB)

Ryc. 10. Obszary gleb chronionych o klasach I-lll oraz tereny lesny w gminie Pogorzela

B Lasy
I gleby chronione (klasy bonitacyjne I-I11)

zrodto: Ewidencja Gruntéw i Budynkow (EGiB)
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Na obszarze gminy Pogorzela znajduje sie 1441 ha terendw leSnych oraz 31 ha gruntow
zadrzewionych i zakrzewionych. tgcznie powierzchnia laséw zajmuje 15% obszaru
opracowania. Catos¢ obszardw lesnych zostata zakwalifikowana jako nalezgca do
Skarbu Panstwa. Wedtug Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Pogorzela na lata
2015-2018 z perspektywq do roku 2022, sredni wiek drzewostanu wynosi 57 — 60 lat. Lasy
na terenie gminy tworzq 4 uroczyska: Pogorzela, Mycielin, Pepowo oraz Kromolice. Na
obszarze opracowania wystepujg gtownie lasy Swieze (83,57%). Pozostate rozpoznane
rodzaje laséw znajdujgcych sie na terenie gminy to: las wilgotny (5,45%), las mieszany
Swiezy (3,83%), bor mieszany Swiezy (3,74%), bor mieszany wilgotny (1,76%) las mieszany
wilgotny (1,59%) i ols (0,06%).

19.  Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystepowania powaznej
awarii przemystowe;j

Na terenie Gminy Pogorzela nie wystepujg zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku

wystgpienia powaznej awarii przemystowej’

20. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych  obiektow
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z
obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami

Obiekty infrastruktury spotecznej

Do obiektdw uzytecznosci publicznej na terenie gminy Pogorzela mozemy zaliczyc:
— Zespot Szkdt Ogdinoksztatcgeych i Zawodowych w Pogorzeli

- Szkota Podstawowa w Pogorzeli,

- Przedszkole Samorzgdowe ,,Raj Psotnikéw" w Pogorzeli,

— Miejsko — Gminny Osrodek Kultury w Pogorzeli,

- Biblioteka Publiczna Miasta i Gminy w Pogorzeli.

W gminie Pogorzela pomoc medyczng mozna uzyskac przede wszystkim w
placéwkach zlokalizowanych w samej Pogorzeli, ktére oferujg podstawowqg opieke
zdrowotng oraz specjalistyczng rehabilitacje. Ponadto na tfrenie miasta dziatajg
specjalistyczne prywatne gabinety lekarskie. Dodatkowo pomoc medyczng dla
mieszkancoéw gminy zabezpieczajq placdwki w pobliskim Gostyniu.

Zadania dot. kultury, czytelnictwa, tradycji, historii oraz rekreacji w gminie realizowane
sq przez specjalnie powotang instytucje — Miejsko — Gminny OSsrodek Kultury w

7 Na podstawie internetowego zrédta dostepu; https://www.gov.pl/web/wios-opole/rejestr-
zakladow- duzego-i-zwiekszonego-ryzyka-wystapienia-awarii
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Pogorzeli. W ramach tej jednostki funkcjonujg m.in.:
— zespoty Spiewaczy,

- zespoty muzyczne,

— grupy taneczne,

— klub modelarski,

- klub kulturystyczny,

- zajecia plastyczne dla dzieci,

— zajecia malarskie.

W gminie Pogorzela dziatajg rowniez organizacje pozarzgdowe, przedstawione w
ponizszej tabeli.

Tab. 6. Organizacje pozarzgdowe na terenie gminy Pogorzela.

LP. | NAZWA ADRES

63-860  Pogorzela
ul. Parkowa 4

63-860  Pogorzela

1 Ochotnicza Straz Pozarna w Pogorzeli

2 Ochotnicza Straz Pozarna w Gtuchowie ,
Gtuchow
3 Ochotnicza Straz Pozarna w Butakowie 63_860, Pogorzela
Butakow
4 Ochotnicza Straz Pozarna w Kaczagoérce 63-860 . Pogorzela
Kaczagorka
- P |
5 Ochotnicza Straz Pozarna w Wzigchowie 63 .860 . ogerzeid
Wzigchdw
- P |
6 Ochotnicza Straz Pozarna w Matgowie 63 869 ogerzeid
Matgdow
7 Ochotnicza Straz Pozarna w Kromolicach 63-860 . Pogorzela
Kromolice
8 Ochotnicza Straz Pozarna w Gumienicach 63-860  Pogorzela

Gumienice

63-860  Pogorzela

9 Ochotnicza Straz Pozarna w Elzbietkowie L ,
Elzbietkow

63-860  Pogorzela

10 | Stowarzyszenie Gumienice

Gumienice

11
LSOIZ w Pogorzeli

Uczniowski Klub Sportowy ,,OLIMPIJCZYK,,

63-860  Pogorzela
ul. Krobska 19

12 | Stowarzyszenie Odnowy Wsi Kromolice

Kromolice 42B
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13 | Kurkowe Bractwo Strzeleckie w Pogorzeli 3ﬁ_§vﬁgsnyizigze1k;

» L(())vgvc;zgi’rwo Osdb  Niepetnosprawnych — w ;Isilégc chv)v%f\rlilells

15 | Stowarzyszenie ,, taciata Wies ,, ﬁﬁfgosz;zg&ri@

16 Stowarzyszenie Pogorzelskie Towarzystwo 33_860 Pogor;zlz
Kulturaine Powst.Wlkp.1

17 | Stowarzyszenie ,,Nowoczesna Szkota,, Léf—gf;)bSkoP?gorzelo

18 | Stowarzyszenie Przedsiebiorcéw Ziemi Pogorzelskiej Léf—géoosfyﬁz’kocggrzelo

19 | Kétko Rolnicze w Pogorzeli 33._?3052:25%(;2120

20 | Koétko Rolnicze w Kaczagorce Kaczagorka 9

21 | Kétko Rolnicze w Butakowie Butakow 35

22 | Kétko Rolnicze w Wzigchowie Wzigchdw 27

23 | Kétko Rolnicze w Kromolicach Kromolice 40

24 | Kétko Rolnicze w Ochli Ochla 2

25 | Kétko Rolnicze w Gtuchowie Gtuchoéw 51

26 | Kétko Rolnicze w Elzbietkowie Elzbietkéw 17

27 | Kétko Rolnicze w Matgowie Matgdw 26

28 | Kétko Rolnicze w Gumienice Gumienice 52

29 gizj;i?;fcr;iggzwiczévgff IF<’ogcR>roz|2|iik6W, e Butakow 56

30 | Klub Sportowy ,, Pogorzela” Sﬁ_sz?kowzog/?rgelq
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31 Koto Gospodyn Wiejskich w Butakowie Butakdw

32 | Koto Gospodynh Wiejskich w Gtuchowie Gtuchoéw
33 | Koto Gospodyn Wiejskich w Kaczagérce Kaczagoérka
34 | Koto Gospodynh Wiejskich w Kromolicach Kromolice
36 | Koto Gospodynh Wiejskich w Gumienicach Gumienice
37 | Koto Gospodyn Wiejskich w Pogorzeli Pogorzela
38 | Koto Gospodyn Wiejskich w Elzbietkowie Elzbietkdw
39 | Koto Gospodynh Wiejskich w Matgowie Matgow

40 | Koto Gospodyn Wiejskich w Ochli Ochla

zrdédto: Raport o stanie gminy Pogorzela 2023

Obiekty infrastruktury transportowej

Uktad drogowy na terenie gminy Pogorzela sktada sie z drég o kategorii zarzgdzania:
powiatowej oraz gminnej. W granicach gminy nie wystepujg drogi o wyzszej kategorii
tj. krajowej ani wojewddzkiej.
Do drég powiatowych nalezg gtdwnie drogi klasy zbiorczej, poza wyjatkiem drogi nr
4951P, nalezgcej do klasy lokalnej. Spis drég powiatowych przedstawiono w ponizszej
tabeli. Uzupetnieniem tych drég stanowiqg drogi kategorii gminne;.

Tab. 12. Wykaz drég powiatowych na terenie Gminy Pogorzela

NR
LP. DROGI KATEGORIA | KLASA | RELACJA
1 4087P powiatowa | Z Niedzwiady - Rojew
2 4169P powiatowa | Z Rusko - Borzeciczki - Serafindw
3 | 4908P powiatowa | Z Piaski - Borzeciczki
4 | 4918P powiatowa | Z Kaczagdrka - Wielowies - Krotoszyn
S5 | 4919P powiatowa | Z Gtuchow - granica powiatu - Mokronos
6 | 4920P powiatowa | Z Pogorzela - Ochla - Rogozewo
7 | 4921P powiatowa | Z Gumienice - Goérka
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8 | 4951P powiatowa | L Siedmiorogow - Elzbietkow

9 4953P powiatowa | Z Pepowo - Pogorzela

10 | 4961P powiatowa | Z Matgdw - Kaczagorka

11 | 4962P powiatowa | Z Butakow - Butakdw Wies

12 | 4973P powiatowa | Z Pogorzela ul. Krotoszyrska

13 | 5133p cowiatowa | Z Logigwniki - gronico Ipo.\NioT.u - Kromglice -
granica powiatu - Kozmin Wielkopolski

zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Mapy Drog Powiatowych w powiecie gostynskim

Dopetnieniem drég powiatowych jest sie¢ drég gminnych, ktéra stuzy do lokalnego
potgczenia komunikacyjnego na terenie gminy.

Przystanki autobusowe

Na terenie gminy Pogorzela zlokalizowano przystanki autobusowe w ponizszych
lokalizacjach.

Tab. 13. Wykaz przystankéw autobusowych na terenie gminy Pogorzela

‘s KATEGORIA KLASA
NAZWA MIEJSCOWOSC | NR DROGI DROGI DROGI
Kaczagorka Kaczagorka 4918P powiatowa Z
Kaczagorka Kaczagérka 4918P powiatowa Z
Butakow Butakow 747533P gminna L
Butakow Butakow 747533P gminna L
Matgow Matgow 747540P gminna L
Wzigchéw Wzigchoéw 4087P powiatowa Z
Wzigchow Wzigchow 4087P powiatowa VA
Kromolice Kromolice 4087P powiatowa Z
Rynek Pogorzela 747569P gminna L
zl(.)gK(rDorilsjyr’\sko Pogorzela 4087P powiatowa VA
Gtuchow Gtuchow 4920P powiatowa Z

Zrodto: opracowanie witasne na podstawie bdot

Sie¢ kolejowa

Przez teren gminy nie przebiega ani jedna linia kolejowa. Oznacza to, iz gmina nie ma
dostepu do transportu kolejowego. Wczesniej funkcjonowata linia nr 382,
przebiegajgca z zachodu na wschdéd przez teren gminy, natomiast zostata
zZlikwidowana.
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Ryc. 10. Infrastruktura tfransportowa w gminie Pogorzela

LEGENDA

® PRZYSTANKI AUTOBUSOWE
—— DROGI POWIATOWE

—— DROGI GMINNE :
T 1 GRANICA GMINY POGORZELA " & . ¥

_—

0 : 2.5 ) 7,5 10 km
| EEE——

Zrodto: opracowanie witasne na podstawie bdot

Infrastruktura techniczna

Energetyka i system elekiroenergetyczny

Na terenie gminy Pogorzela nie wystepujq linie najwyzszego napiecia (400 KV) ani
wysokiego napiecia (110 KV). Funkcjonujg natomiast tylko sieci sredniego napiecia
(do 60 KV). Na terenie gminy zlokalizowane sq rowniez 44 stacje transformatorowe.

Loopatrzenie w gaz

Przez teren gminy Pogorzela przebiega gazocigg DN100 Radlin — Krobia, odgatezienie
Pogorzela, wybudowany w 1998 roku, o maksymalnym cisnieniu roboczym gazu
powyzej 2,5 Mpa, dla ktérego obowigzuje strefa kontrolowana o maksymalnym
zasiegu 70,0 m (1j. po 35,0 m na strone gazociggu od jego osi). Operatorem jest OGP
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GazSystem. Na terenie miasta Pogorzela, w obszarze dziatki nr ewid. 60/1 obreb
Pogorzela funkcjonuje redukcyjno - pomiarowa stacja gazowa | stopnia (strefa
infrastrukturalna 55SI), ktérej operatorem jest OGP Gaz System.

Ponadto na terenie gminy znajdujqg sie 3 stacje redukcyjno-pomiarowe gazu |l stopnia
zlokalizowane w Pogorzeli na dziatkach ewidencyjnych nr 1608/3 i 62/4 oraz w obrebie
Gtuchdéw na dziatce nrewid. 171/4.

Na terenie gminy nie znajdujq sie obszary i tereny gornicze utworzone w zwigzku z
wydobywaniem ropy naftowej i gazu ziemnego, jednakze na terenie gminy
zlokalizowane sq zlikwidowane odwierty gazowe: Butakdw-2, Pogorzela-1, Pogorzela-
2 i Pogorzela-4, dla ktérych obowigzuje strefa ochronna o promieniu 50 m,
wyznaczona zgodnie z projektami likwidacji tych odwiertdw w oparciu o przepisy
odrebne. W strefach ochronnych oraz na zlikwidowanych odwiertach zabrania sie
wznoszenia jakichkolwiek obiektow.

Odnawialne Zrédta Energii
Na ferenie gminy Pogorzela funkcjonujg indywidualne instalacje fotowoltaiczne,
instalacja biogazowa oraz trzy wieze elektrowni wiatrowych.

Pozostate obiekty infrastruktury technicznej
Do pozostatych obiektéw infrastruktury technicznej na terenie gminy Pogorzela
zaliczy¢ mozna:

- zespoty dystrybutorow paliwa,

- zespot urzgdzen stacji meteorologiczne;j,

- Ujecia wod oraz oczyszczalnie Sciekow,

- wieze cisnien.
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Ryc. 14. Infrastruktura techniczna w gmi_nie Pogorzela
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Ryc. 14a. Zlikwidowane odwiert gazowe na terenie gminy Pogorzela
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21. Rekomendacije i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym

Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa Wielkopolskiego zostat przyjety przez Sejmik
Wojewoddztwa Wielkopolskiego uchwatg nr LI/1000/23 z dnia 27 marca 2023 roku,
dotyczgcg uchwalenia audytu krajobrazowego Wojewddztwa Wielkopolskiego.
Dokument ten stanowi nowoczesne narzedzie ochrony oraz ksztattowania
przestrzennego regionu, okreslajgc kierunki dziatan na rzecz zachowania waloréw
przyrodniczych, kulturowych i historycznych krajobrazu. Jego ustalenia majg kluczowe
znaczenie dla podejmowania decyzji planistycznych na szczeblu regionalnym i
lokalnym, umozZliwiajgc wdrozenie rozwigzan sprzyjajgcych zréwnowazonemu
rozwojowi przestrzennemu.

Krajobrazy priorytetowe to jednostki przestrzenne wyrdznigjgce sie szczegdinymi
wartosciami  przyrodniczymi,  kulturowymi,  historycznymi,  architektonicznymi,
urbanistycznymi lub estetycznymi, ktére ze wzgledu na swojg wyjgtkowos¢ wymagaijq
szczegdlnej ochrony. Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa Wielkopolskiego nie
zidentyfikowat na obszarze opracowania wystepowania krajobrazdéw priorytetowych.

22. Opracowanie ekofizjograficzne

Sporzgdzone na potrzeby planu ogdlnego opracowanie ekofiziograficzne dla gminy
Pogorzela dokonato oceny przydatnosci dla rozwoju funkcji uzytkowych oraz okreslito
whnioski i zalecenia w zakresie zagospodarowania gminy, ktére pomogqg zapewnic
warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami
srodowiska. Wytyczne te zostaty uwzglednione podczas wyznaczania stref
planistycznych oraz gminnych standarddw urbanistycznych.

Oceniono poszczegdlne komponenty Ssrodowiska przyrodniczego pod wzgledem
warunkow fiziograficznych i predyspozyciji do petnienia funkciji: rolniczej i osadnicze;.
W zakresie funkcji rolniczej wskazano na cele dziatan rozwojowych: prowadzenie
racjonalnej gospodarki rolnej, ochrona gleb przed zabudowqg i degradaciq,
zaopatrzenie w wode przez melioracje nawadnigjgce, zalesianie gruntéw
nieprzydatnych rolniczo.

W zakresie funkcji osadniczej (mieszkaniowej) wskazano ograniczenia dla zabudowy
oraz tereny preferowane do readlizacji zabudowy mieszkaniowej. Do tej pierwszej
kategorii  wskazano obszary wskazane do petnienia funkcji ochronnych,
przyrodniczych (zwarte kompleksy leSne, ekosystemy od wod zalezne) oraz obiekty i
tereny ograniczajgce lub wykluczajgce wykorzystanie obszarow dla  funkcij
uzytkowych: obiekty zabytkowe, strefy ochrony sanitarnej cmentarzy, strefy ochrony
vije¢ i urzgdzen zaopatrzenia w wode, liniowe i punktowe zrédta  pola
elektfromagnetycznego emitowanego przez stacje i linie elekfroenergetyczne,
kompleksy gleb szczegdlnie korzystnych dla rozwoju rolnictwa (lll klasy bonitacyjnej i
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wyzszej) — wymagajgce ochrony przed zabudowq nie zwigzang z rolnictwem.

Z kolei do terenéw preferowanych ze wzgleddw Srodowiskowych uwarunkowan do
realizacji zabudowy mieszkaniowej wskazano: tereny nieuzytkéw rolnych lub gleb o
niskiej klasie bonitacyjnej, obszary zwartej zabudowy wsi, w sgsiedztwie istniejgce]
zabudowy oraz tereny dobrze skomunikowane, wyposazone w sieci infrastruktury

technicznej.

Na obszarze gminy wskazano réwniez mozliwosci rozwojowe dla nieucigzliwej
dziatalnosci ustugowe;.

Wskazano na konieczno$¢ analiz uwarunkowan Srodowiskowych, przestrzennych i
spoteczno-gospodarczych przed przystgpieniem do lokalizacji nowych inwestycji, tak
aby zachowac zgodnos$¢ z zasadami zrbwnowazonego rozwoju. Jako kluczowe
znaczenie podkreslono przeciwdziatanie zjawisku rozproszenia zabudowy i wspieranie
zwartej, zrownowazonej i wielofunkcyjnej zabudowy, opartej na racjonalnym
gospodarowaniu przestrzeniq i zasobami srodowiska.

Whnioski i zalecenia w zakresie zagospodarowania przestrzennego majgce na celu
ochrone poszczegdlnych komponentdw srodowiska przyrodniczego:

W zakresie ochrony srodowiska gruntowo-wodnego:

- zaleca sie retencjonowanie czystych woéd opadowych na terenach
mieszkaniowych i wykorzystywanie ich do nawodnien terendw zieleni,

- zaleca sie ograniczenie stosowania ucigzliwych dla Srodowiska nawozdw,
mineralnych i srodkéw ochrony roslin,

- zaleca sie propagowanie rolnictwa ekologicznego,

- zaleca sie wprowadzanie zalesien, szczegdlnie na terenach o niskiej
przydatnosci dla rolnictwa,

- nalezy wprowadzi¢ ochrone zadrzewien srédpolnych, ktére stuzg zapobieganiu
sptywowi powierzchniowemu i erozji wodnej gleb oraz ograniczaniu erozji
wietrznej,

- nalezy ograniczac przeksztatcanie gruntéw na cele nierolnicze i nieles$ne.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego i klimatu akustycznego:

- wprowadzanie rozwigzan technicznych i przestrzennych ograniczajgcych
rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen i hatasu wzdtuz tras drég o znaczeniu
ponadlokalnym,

- ochrona istniejgcych i tworzenie nowych enklaw zieleni wirdéd zabudowy,

- stosowanie pasdw zieleni izolacyjnej wzdtuz istniejgcych oraz planowanych
drég,

- nalezy dgzy¢ do stosowania nowych technologii grzewczych — wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii, stosowanie koftowni dziatajgcych na
proekologiczne paliwa (olej, gaz, biomasa) oraz zastosowanie urzgdzen o
wysokiej sprawnosci i niskiej emisyjnosci,
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edukacja ekologiczna mieszkancdéw w odniesieniu do obowigzujgcych
przepisdw ochrony srodowiska.

W zakresie ochrony walordow krajobrazowych i przyrodniczych:

nalezy dgzy¢ do utrzymania i ochrony najcenniejszych obszardw i obiektow
chronionych,

tereny tgk, pastwisk, mokradet, cennych przyrodniczo obszardw niele$nych,
nalezy chronic m.in. przed zabudowq zalesieniem, zadrzewieniem,
eksploatacjqg surowcoéw mineralnych,

zachowanie fradycyjnej zabudowy oraz ochrone fradycyjnych uktaddéw
wiejskich,

ochrona zwartych komplekséw gleb wysokiej bonitacji przed zmiang
uzytkowania na cele nierolnicze,

tereny przeznaczone pod budownictwo nalezy lokalizowaé w granicach
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej poszczegdinych miejscowosci,
bgdz w ich bezposrednim sgsiedztwie,

zaleca sie utrzymanie urozmaiconego krajobrazu rolniczego z réznorodnymi
rodzajami upraw,

na obszarach szczegdlnie cennych, na ktérych krajobraz ulega degradacii
nalezy ograniczy¢ zainwestowanie i podjg¢ dziatania zmierzajgce do
przywrécenia rownowagi srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,

utrzymywac i wprowadzac zielen towarzyszgcq w zabudowie,

chroni¢, wprowadzac¢ i uzupetniac tereny zieleni przydroznej (wysokiej) w
ciggach drogowych oraz zieleni srodpolnej oraz na granicach kompleksow
uprawowych.
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PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W
GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

1. Zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq

Lapotrzebowanie na nowqg zabudowe mieszkaniowq zostato obliczone zgodnie z
ustaleniami przedstawionymi w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlinego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisdw i wyryséw (Dz.
U. 2023 poz. 2758, ze zm.).

Dane niezbedne do obliczen pozyskano z BDL GUS oraz z Prognozy ludnosci dia gmin
na lata 2023-2060 opracowanej przez GUS. Zapotrzebowanie na nowq zabudowe
mieszkaniowq wyraza sie w liczbie mieszkancodw, a prognozowany okres, dla ktérego
dokonujemy obliczen obejmuje 20 lat od roku, z ktérego pochodzg najnowsze
informacje dotyczqce liczby mieszkancdw gminy udostepnianych przez statystyke
publiczng. W zwiqazku z powyzszym okres obejmuje lata 2024-2044. W roku 2024,
zgodnie z pozyskanymi informacjami w gminie Pogorzela zamieszkiwato 4 657 oséb.
Natomiast prognozowana liczba oséb w roku 2044 to 3 434 mieszkancow. Jest to
spadek liczby ludnosci o ponad 26%.

tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie w 2024 roku (PUMo) wynosita
148 569 m2. Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca w 2024
roku (Po) wynosita 31,9 m2/os., natomiast powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie
na jednego mieszkanca w 2004 roku (P20) wynosita 25,6 m?2/os. Do obliczenia
zapotrzebowania, konieczne jest okredlenie prognozowanej powierzchni uzytkowe;j
mieszkan w gminie na jednego mieszkanca w 2044 roku (P20). Prognozowang
powierzchnie obliczono na podstawie wzorow:

P20 = 3Po — 2P-10
lub
P2o = 2Po — P-20

gdzie:

P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca,

Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z najnowszymi danymi,

P.i0 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodnqg z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat
przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane.

P20 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat
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przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane.
Po podstawieniu danych dla gminy Pogorzela ofrzymano nastepujgcy wynik:

Po=3%31,9-2%27,8
P20 = 40,1 [M2/0s.]
Po=2%31,9-2%256
P20 = 38,2 [M2/0s.]

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkahca w
zaleznosci od uzytego wzoru wynosi 40,1 m2/osobe lub 38,2 m2/osobe, wobec czego
przyjeto, ze P20 wynosi 40,1 m2/osobe.

Lapotrzebowanie na nowqg zabudowe mieszkaniowq obliczono na podstawie wzoru:

ZAP = M2 — PUMo / P20

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq,

M2 — oznacza prognozowang liczbe mieszkancédw gminy w oparciu o dane
udostepniane przez statystyke publiczng, powiekszong o 5 %,

PUMo — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng

Z najnowszymi danymi,

P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Prognozowana liczba ludnosci w Gminie Pogorzela w 2044 to 3 434 os., wobec czego
wartos¢ Mao wynosi 3 606 os.
Podstawiajgc dane dla Gminy Pogorzela otrzymano nastepujgcy wynik:

ZAP =3 606 - 148 569 / 40,1
LAP=3606-3714
LAP =-99 = 500**

*W przypadku gdy zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq obliczone
zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz:

1) 1000 w gminie, w ktérej liczba mieszkancéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi nie mniej niz 5000 —
dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 1000;

2) 500 w gminie, w ktérej liczba mieszkancédw zgodnie z najnowszymi dostepnymi
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz
2000 — dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500;

3) 300 w gminie, w ktdérej liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostepnymi
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 2000 — dopuszcza
sie przyjecie, ze wynosi 300.
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Podsumowujgc, zapotrzebowanie na nowqg zabudowe mieszkaniowq wynosi 500
osob.

2. Obowiqgzujgce plany zagospodarowania przestrzennego gminy

Do obliczenia chtonnosci uwzglednia sie powierzchnie terenéw niezabudowanych w
tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposdb
najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy |
nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych
proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowq a innymi funkcjami. Zgodnie z art. 13d ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2024 poz. 1130, ze
zm.) wyznacza sie strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w
pierwsze] kolejnosci uwzgledniajgc obszary, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy
w ramach istniejgcej zabudowy. Wobec powyzszych zapisdw, pierwszym etapem
byto obliczenie chtonnosci na terenach objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, ktdre nie zostaty jeszcze zabudowane.

tgcznie na terenie gminy funkcjonuje 6 miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, ktére obejmujg obszar 1826 ha, co stanowi 18,9% pokrycia catej
powierzchni gminy.

Przeprowadzono analize i sprawdzono na jakich terenach obowigzujgce plany
dopuszczajq lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, a sq to:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
MN/RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej;

RM — tereny zabudowy zagrodowe;.
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Ryc. 16. Lokalizacja miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego

Zrodto: hitps://pogorzela.e-mapa.net/
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Tab. 11. Wykaz obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego
[lo.  Nazwa Nr uchwaty Dziennik Powierzchnia
Urzedowy w ha
w sprawie uchwalenia miejscowego|XIX/124/2004 Wojewddztwa
1. planu zagospodarowania Wielkopolskiego nr 30,(0,82
przestrzennego, obejmujgcego poz. 790 z 2005-03-10
obszary potozone w obrebie miasta
Pogorzeli.
w sprawie uchwalenia miejscowego|XIX/125/2004 Wojewddztwa
2. planu zagospodarowania Wielkopolskiego nr 30,13,02
przestrzennego, obejmujgcego poz. 791 z 2005-03-10
obszary potozne w obrebie miasta
Pogorzela
W sprawie uchwalenia miejscowegolXXIX/170/2005 Wojewddziwa
3. planu zagospodarowania Wielkopolskiego nr3,42
przestrzennego, obejmujgcego 172, poz. 4592 z 2005-

obszary potozone w obrebie miasta

Pogorzela

12-13
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w sprawie uchwalenia miejscowegoXXXV/216/10 Wojewddztwa

4. planu zagospodarowania Wielkopolskiego nr 91,/1036,28
przestrzennego  Farma  Wiatrowa poz. 1767 z2010-05-10
Pogorzela
w sprawie uchwalenia miejscowegoXXXVIII/231/10  Wojewddziwa
planu zagospodarowania Wielkopolskiego, poz.

5. przestrzennego pn. Farma Wiatrowa 3305 z 2012-07-23 757,77
Pogorzela ll
w  sprawie  Miejscowego  planuXXIl/154/2021 Wojewddztwa
zagospodarowania  przestrzennego Wielkopolskiego, poz.

6. Kromolice I, gmina Pogorzela 2091 z2021-03-10 24,91

zrédto: Rejestr aktéw  planowania  przestrzennego gminy Pogorzela, 2025 r. https://pogorzela.e-
mapa.net/wykazplanow/

tgczna powierzchnia terendw, na ktérych obowigzujgce plany dopuszczajg
zabudowe mieszkaniowq wynosi 4,9 ha, w tym 3,4 ha to tereny zabudowane. Zapisy
obowigzujgcych plandw odnoszgce sie do wymienionych terendw prezentujqg rézne
mozliwosci zagospodarowania i na tej podstawie dokonana zostata generalizacja
poszczegdlnych rodzajow zabudowy w oparciu o stosowne przepisy zawarte w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Ostatecznie powierzchnie prognozowanych stref zabudowy mieszkaniowej w
obszarach objetych obowigzujgcymi planami, w tym tereny niezabudowane, z
uwzglednieniem prognozowanych proporcji miedzy poszczegdlinymi typami
zabudowy wynoszq:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (tereny oznaczone w planach
symbolami: MN, MN/U) - 2,5 ha, w tym 1,4 ha to tereny niezabudowane
(wtgczenie zabudowa na terenach MN);

- zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (tereny oznaczone w planach
symbolami: RM, MN/RM) - 2,4 ha — cata powierzchnia juz zagospodarowana.

tgczna suma terendw niezabudowanych objetych miejscowymi planami, w ktdérych
dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg wynosi 1,4 ha.

3. Decyzje o warunkach zabudowy
Na terenie gminy Pogorzela wydaje sie duzo decyzji administracyjnych, ktére w
sposob istotny wptywajg na prowadzong polityke przestrzenng gminy.
Wydane decyzje umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej zostaty uwzglednione

tylko w takim zakresie, na jaki pozwalat art. 13d ww. ustawy.

4. Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie

W celu obliczenia chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, w obszarach objetych obowigzujgcymi planami  miejscowymi
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wykorzystano dane pochodzgce z ewidencji gruntéw i budynkoéw. Jako podstawe do
okreslenia parametrow zabudowy przyjeto zainwestowane tereny o funkcjach
mieszkaniowych objete obowigzujgcymi planami. Z takim zatozeniem obliczona
zostata nadziemna intensywnos$¢ istniejacej zabudowy. W dalszych obliczeniach
wzieto pod uwage powierzchnie budynkdéw mieszkalnych, liczbe kondygnacji
naziemnych oraz powierzchnie dziatek na ktérych sqg zlokalizowane. W wyniku obliczen
srednia intensywnosci zabudowy dla poszczegdinych typow zabudowy przedstawia
sie nastepujgco:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 0,21.

W celu dalszych obliczen dla nowej zabudowy w ramach miejscowych planéw
zagospodarowania  przestrzennego, uwzgledniajgc  ich  zapisy, istniejgce
uwarunkowania oraz frendy w zabudowie przyjeto szacunkowq nadziemng
intensywnos$¢  zabudowy na poziomie 0,2 dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;.

Tab. 12 Chtonno$¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach
obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w gminie
Pogorzela.

Sm | K Chs
. zacunkowa
Udziat S i .
Tereny Powierzchnia powierzchni c f;re):)zsc
;obudqu : __ferenow Wskainik Szacunkowa uzytkowej :
mieszkaniowej niezabudowany | wykorzystania ; ) Szacunkowa Suciale wyrazona w
&l vt lufe w powierzchnia | . . uaynxku w ; ;
w iy pod intfensywnosc¢ powierzchni
. - isfniejqcej Zobudowe ZC’bUdOWy abudo sfosunku do Uiyﬂ(owej
ObOWIQZU}QC)/Ch zabudowie [hCl] mieszkc,niowq [ho] “ Y Wy pOWierZChni ZGbUdOWy
zabudow
mpzp 4 (ha)
zabudowa
mieszkaniowa 1,45 1,0 1,45 0,2 0,7 0,20
jednorodzinna
Razem 0,20
P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkar w gminie (m?) 40,1
szacunkowa chtfonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach mpzp 50
wyrazona w liczbie mieszkancéw

zrodto: obliczenia wtasne

Wzér obliczenia szacunkowej chtonnosci terendw mieszkaniowych niezabudowanych
wyrazonej w liczbie mieszkancow:

Ch =Chs/ P

gdzie Chsoblicza sie nastepujgco:
Chs=Sm*1*K
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Zmienne uzyte w powyzszych obliczeniach:

Ch - szacunkowa chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie,

Chs — szacunkowa chtonnos$¢ terenu wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy,
Sm - powierzchnia pod tereny mieszkaniowe,

| - szacunkowa intensywno$¢ zabudowy,

K - udziat powierzchni uzytkowej budynku w stosunku do powierzchni zabudowy,

P2o — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkanh w gminie na jednego
mieszkanca.

Podsumowujgc chtonnos$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obowigzujgcych miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego w gminie Pogorzela wynosi 50 oséb.

5. Porbwnanie zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowq
Z chtonnoscig terendw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym
luk w istniejgcej zabudowie

Lapotrzebowanie na nowqg zabudowe mieszkaniowqg w perspektywie najblizszych
20 lat w gminie Pogorzela wynosi 500 oséb.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c
ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej
gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by< mniejsza niz 70% oraz wieksza
niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowqg zabudowe mieszkaniowg w gminie.
Zatem suma chtonnosci terendw niezabudowanych winna znalez¢ sie w przedziale:
od ZAPmin = 350 oséb do ZAPmax = 650 oséb.

Po wyznaczeniu na terenie gminy wszystkich stref planistycznych, w tym przede
wszystkim  wielofunkcyjnych mozliwe byto oszacowanie niezainwestowanych
powierzchni dla zabudowy mieszkaniowe.

Tab. 13 Chtonnos¢ stref planistycznych z dopuszczeniem terendw mieszkaniowych
poza granicami obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w gminie Pogorzela.

Strefa tgczna tgczna powierzchnia tgczna powierzchnia
powierzchnia strefy strefy poza mpzp [ha] | niezainwestowana strefy
[ha] poza mpzp [ha]
SW 9.1 0,1 0,1
SJ 80.0 19.8 18,4
Ny 178,3 5,3 5.3
RAZEM 267,3 25,2 23,8

Zrédto: obliczenia wtasne
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Plan ogdlny gminy Pogorzela dopuszcza:

- 0,1 ha niezainwestowanych terendw strefy wielofunkcyjnej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, ktére znajdujg sie poza  granicami
obowigzujgcych planéw miejscowych,

- 18,4 ha niezainwestowanych terendw strefy wielofunkcyjnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ktére znajdujg sie  poza  granicami
obowigzujgcych planéw miejscowych,

- 5,3 ha niezainwestowanych terendw strefy wielofunkcyjnej zabudowy
mieszkaniowej zagrodowej, ktére znajdujg sie poza granicami obowigzujgcych
plandw miejscowych.

Uwzgledniajgc proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowqg a innymi funkcjami z profili
podstawowych i dodatkowych dla poszczegdinych stref planistycznych przyjeto, ze w
strefie  wielofunkcyjnej mieszkaniowej wielorodzinnej 80% terendw zostanie
wykorzystane stricte pod zabudowe mieszkaniowq, w sirefie wielofunkcyjnej
mieszkaniowej jednorodzinnej 70% terendw zostanie wykorzystane stricte pod
zabudowe mieszkaniowq, a w strefie wielofunkcyjnej zabudowy zagrodowej wskaznik
ten wyniesie 50%. Dodatkowo zatozeniem projektowym majgcym na celu urealni¢
obliczenia wzgledem istniejgcego oraz oczekiwanego zainwestowania na terenie
gminy jest zaktadany wskaznik intensywnosci zabudowy budynkdw mieszkalnych —
rézny w zaleznosci od zabudowy (wyliczony na podstawie istniejgcej zabudowy) oraz
udziat powierzchni uzytkowej budynkéw w stosunku do powierzchni zabudowy — 70%.

Infensywnos¢ zabudowy obliczono dla obszardw zabudowanych i zainwestowanych
w wyrysowanych strefach SJ, SZ, SW, ktére to parametry ksztattujg sie nastepujgco:

e SJ-intensywnos¢ zabudowy wynosi 0,22

e S7-intensywnos¢ zabudowy wynosi 0,08

e SW —intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,32
W celu dalszych obliczen dla nowej zabudowy w ramach stref uwzgledniajgc
istniejgce uwarunkowania oraz tfrendy w zabudowie przyjeto szacunkowqg nadziemng
intensywnos¢ zabudowy dla poszczegdinych stref o wartosci:

e SJ-022
e SZ-0,10
e SW-0,32
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Tab. 14 Chtonnos¢ stref planistycznych z dopuszczeniem terendw mieszkaniowych w
planie ogdlnym gminy Pogorzela.

sz K Wpu Sch
Udziat Szacunkowa
Powierzchnia Powierzchnia powierzchni ch:onnosc
. . | przeznaczona uzytkowej ereny
.srrefo . bersnow . UQZIOI: fu.nkcp. pod .Szocunkowgl budynkuw | Wyrazonaw
planistyczna niezapuaowanycn, miesz OI’)I.OWe] Jabudow intensywnos¢ stosunku do powierzchni
bez luk zabudowy z w strefie € zabudow! g i 7 j
; i Y powierzchni uzytkowej
mpzp [ha] mieszkaniowq
[ha] zabudowy zabudowy
(ha)
N 0,08 0.8 0,06 0,32 0,7 0,01
SJ 18,39 0.7 12,88 0,22 0.7 1,98
\Y4 5,30 0.5 2,65 0,10 0.7 0.19
P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkar w gminie (m?) 40,1
Szacunkowa chtonnos¢ terendw mieszkaniowych wyznaczonych w pog (bez obszaréw 544
objetych mpzp) [wyrazona w liczbie mieszkancow]
Szacunkowa chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych objetych mpzp 50
[wyrazona w liczbie mieszkancow]
tgczna szacunkowa chtonnos¢ terendw mieszkaniowych wyznaczona w strefach 595
planistycznych [wyrazona w liczbie mieszkancow]

zrodto: obliczenia wtasne

Szacunkowqg chtonnos¢ terendw mieszkaniowych wyznaczonych w POG z
wytgczeniem obszardw objetych mpzp wyrazong w liczbie mieszkancdw obliczono na
podstawie tych samych wzordw co przy obliczeniach szacunkowej chtonnosci
terendw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowigzujgcych plandw
wyrazong w liczbie mieszkancow.

tgczna szacunkowa chtonnos¢ terendw stref mieszkaniowych planu ogdlnego
wyrazona w liczbie mieszkancéw wynosi 595. Zatem miesSci sie w przedziale
zapotrzebowania wyrazonym wartosciami ZAPmin = 350 osdéb, a ZAPmax = 650 oséb.
Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy Pogorzela obszardw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowq jest nizsza niz 130% wartosci zapotrzebowanie na nowqg
zabudowe mieszkaniowq i dlatego jest mozliwo$¢ wyznaczenia stref dopuszczajgcych
funkcje mieszkaniowq poza obszarami, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowe.

W wyniku analiz zapotrzebowania, wydanych decyzji o warunkach zabudowy, a takze

ztozonych wnioskdw przez mieszkancéw na terenie gminy Pogorzela wyznaczono
strefy wielofunkcyjne z zabudowq wielorodzinng, jednorodzinng oraz zagrodowa.
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USTALENIA PLANU OGOLNEGO

1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych | podstawowe
ustalenia planu ogdinego

Ustalenia planu ogdlnego bedqg wigzgce w przysztosci przy sporzgdzaniu miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego oraz przy wydawaniu decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Podstawowymi elementami planu
ogdlnego sqg strefy planistyczne i gminne standardy planistyczne.

W planie ogdlnym gminy Pogorzela wyznaczono strefy planistyczne oraz gminne
standardy urbanistyczne odpowiadajgce lokalnym uwarunkowaniom. Przy okreslaniu
stref planistycznych oraz gminnych standarddw urbanistycznych uwzgledniono
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w tym w szczegdlnosci ustalenia
obowigzujgcych na terenie gminy plandw miejscowych, wydanych decyzji o
warunkach zabudowy, ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, a takze istniejgcg strukture funkcjonalno — przestrzenng oraz kierunki
rozwoju okreSlone w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pogorzela.

Wiodgcqg strefg na terenie gminy jest strefa otwarta bez mozliwosci zabudowy. W
czesci wydzielen strefy otwartej dopuszcza sie rozwdj odnawialnych zrédet energii, co
wynika przede wszystkim z kontynuacji prowadzenia polityki przestrzennej wyrazonej w
studium gminy. Takie tereny dopuszczono gtdwnie w potudniowej czesci gminy.

Na ksztattowanie strefy otwartej wptyw miaty gtéwnie kompleksy lesne i gleby
najwyzszych klas bonitacyjnych. Jednoczes$nie w zakresie prawidtowej ochrony
przyrody pomocny bedzie wskaznik minimalnej wartosci udziatu powierzchni terendw
biologicznie czynnych, ktéry pozwoli zachowa¢ odpowiedni udziat terendw
przepuszczalnych i zieleni na obszarach zabudowanych i zainwestowanych.

W ramach rozwoju stref z mozliwoscig zabudowy wyznaczono przede wszystkim strefy
wielofunkcyjne z zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng i zagrodowq, jako
uzupetnienie zwartych uktaddw istniejgcej zabudowy w miescie oraz we wszystkich
wsiach na terenie gminy oraz miejsca, gdzie wydane zostaty decyzje o warunkach
zabudowy, po to aby w przysztosci realizowana zabudowa nie znajdowata sie w
obszarze stref otwartych.

W projekcie planu uwzgledniono zatozenia ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami
w tym obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, gminnej ewidencji zabytkow
oraz w rejestrze zabytkdw. Wprowadzenie odpowiednich stref planistycznych,
zgodnych z funkcjg obiektow zabytkowych oraz dobdr wtasciwych wskaznikéw
zabudowy umozliwi zachowanie cennej tkanki obiektow zabytkowych, jak réwniez

ochrone historycznych uktaddw miegjscowosci.
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W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu plan ogdiny
wyznacza dla poszczegdlnych stref maksymalne wysokosci zabudowy oraz
nadziemne intensywnosci zabudowy, ktére wpisujq sie w istniejacy krajolbraz gminy.

Plan uwzglednia istniejgcq i projektowang obstuge komunikacyjng i infrastrukturalng
gminy poprzez wyznaczenie stref komunikacyjnych i infrastrukturalnych oraz
dopuszczenie realizacji infrastruktury w ramach pozostatych stref.

Zastosowanie okreslonych stref planistycznych dostosowano do specyfiki gminy
Pogorzela, ktéra zostata zdiagnozowana podczas prac nad dokumentem.

2. Strefy planistyczne

Podstawqg wyznaczenia stref planistycznych jest zatgcznik nr 1 do Rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 1775 ze zm.), gdzie
okreslona zostata charakterystyka stref planistycznych, w ramach ktérej ustalono profil
funkcjonalny podstawowy i dodatkowy dla kazde] stref — zamkniety katalog
przeznaczen terendw, ktére mogqg wystepowac w danej strefie.
W  planie ogdlnym gminy Pogorzela wyznaczone zostaty nastepujgce strefy
planistyczne:

- SW —strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowq wielorodzinng,

- SJ-=strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng,

- S -strefa wielofunkcyjna z zabudowqg zagrodowaq,

- SU -strefa ustugowa,

- SP -strefa gospodarcza,

- SR -strefa produkciji rolniczej,

- Sl -strefa infrastrukturalna,

- SN —strefa zieleni i rekreaciji,

- SC -strefa cmentarzy,

- SG - strefa gérnictwa,

- SO -strefa otwarta

- SK-strefa komunikacyjna.

Rozmieszczenie poszczegdlnych stref planistycznych wskazano na zatgcznikach nr 2 i
nr 3, poza przyjetq, joko generalne zatozenie, kontynuacjg polityki przestrzennej
wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,
jako podstawe do wyznaczania stref planistycznych iich parametréw przyjeto rowniez
wyniki analizy aktualnego zagospodarowania, a takze dane pochodzgce z ewidencii
gruntéw i budynkdéw, bdot oraz ortofotomape - najbardziej aktualny obraz
powierzchni gminy. Przed sporzgdzaniem Planu ogdlnego przeanalizowano rowniez
wszystkie wnioski ztozone w trakcie procedury, historyczne dokumenty planistyczne
gminy, decyzje administracyjne, a takze dane przekazane od organdw opiniujgcych
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Tab. 15 Podstawowe przestanki wyznaczenia poszczegdlnych stref planistycznych
w planie ogdlnym gminy Pogorzela.

Symbol

Lp.
P strefy

Strefa planistyczna

Przestanki wyznaczenia strefy
planistycznej

1. SW

strefa wielofunkcyjna z
zabudowqg mieszkaniowq
wielorodzinng

— istniejgca zabudowa
zlokalizowana w zasiegu OUZ;

— fereny wskazane na podstawie
prowadzonej polityki przestrzennej

strefa wielofunkcyjna z
zabudowqg mieszkaniowq
jednorodzinng

— istniejgca zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna wystepujgca w zasiegu OUZ;

— istniejgca zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna wystepujgca poza OUZ;

— funkcja wynikajgca z przeznaczenia w

obowigzujgcym mpzp;

— rozszerzenie OUZ w obszarach

predysponowanych ze wzgledéw

przestrzennych, komunikacyjnych oraz

infrastrukturalnych;

istniejgca zabudowa letniskowa;

tereny wskazane na podstawie

— ztozonych whnioskdw i prowadzonej polityki
przestrzennej.

strefa wielofunkcyjna z

zabudowq zagrodowq

— istniejgca zabudowa zagrodowa
wystepujgca w zasiegu OUZ;

— istniejgca zabudowa zagrodowa
wystepujgca poza OUZ;

— funkcja wynikajgca z przeznaczenia w
obowigzujgcym mpzp;

— tereny wskazane na podstawie ztozonych
whnioskéw i prowadzonej polityki
przestrzenne;.

strefa ustugowa

— istniejgca zabudowa ustugowa;

— funkcja wynikajgca z przeznaczenia w
obowiqgzujgcym mpzp;

— tereny wskazane na podstawie ztozonych
whnioskéw i prowadzonej polityki
przestrzennej.

strefa gospodarcza

— istniejgca zabudowa produkcyjna lub
mMagazynowa;

— funkcja wynikajgca z przeznaczenia w

obowigzujgcym mpzp;

— tereny wyznaczone na podstawie
prowadzonej polityki przestrzenne;.
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6. SR strefa produkciji rolniczej — istniejgca zabudowa zwigzana z
prowadzeniem dziatalnoscirolnicze;j;

— funkcja wynikajgca z przeznaczenia w
obowigzujgcym mpzp;

— fereny wskazane na podstawie
ztozonych wnioskéw i prowadzonej polityki
przestrzenne;.

7. S| strefa infrastrukturalna — istniejgce tereny obiektow
infrastruktury technicznej znaczgcejw
skali gminy (bez obiektow liniowych;

— drogi powiatowe.

8. SN strefa zieleni i rekreacii — istniejgce tereny zieleni urzgdzonej;

— istniejgce i potencjalne tereny sportu i
rekreacij;

— istniejgce i potencjalne tereny ustug
turystyki;

funkcja wynikajgca z przeznaczenia w
obowigzujgcym mpzp;
istniejgce i historyczne cmentarze

9. SC strefa cmentarzy

10. SO strefa otwarta

formy ochrony przyrody;

istniejace grunty lesne;

istniejgce zwarte kompleksy uzytkodw
zielonych (tgk i pastwisk) oraz nieuzytkéw;
— zwarte kompleksy gleb;

tereny wod powierzchniowych
istniejgce drogi wojewddzkie;

istniejgcy przebieg linii kolejowych

11. SK strefa komunikacyjna

12. SG strefa gérnictwa

udokumentowane ztoza kopalin;

Dla wyznaczonych stref, z wyjgtkiem stref: gdmictwa, komunikacyjnej oraz czesciowo
strefy otwartej okreslono minimalne wartosci udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.
Dla stref planistycznych wielofunkcyjnych z zabudowqg mieszkaniowq wielorodzinng,
jednorodzinng, zagrodowq, a takze stref ustug, handlu wielkopowierzchniowego,
gospodarczej, produkcji rolniczej, infrastrukturalnej oraz zieleni i rekreacji okreslono
parametry maksymalnej nadziemnej intensywno$¢ zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy. Dla czesci
terendw w strefach otwartych, ze wzgledu na dopuszczenie w profilu dodatkowym
mozliwosci realizacji odnawialnych zrédet energii okresSlone zostaty maksymalne
wysokosci zabudowy i minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.
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W kazdej ze stref okresSlono zgodnie z przytoczonym na wstepie rozporzgdzeniem
profile funkcjonalne, ktére w czesci podstawowej sg obligatoryjne dla kazdej strefy, a
takze profile dodatkowe, ktére dopuszczajg dla poszczegdlnych stref wybdr z
zamknietego katalogu mozliwych dodatkowych terendw zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami.

Tab. 16 Strefy planistyczne wyznaczone w planie ogdinym gminy Pogorzela.

Nazwa strefy tgczna tgezna Udziat w
Lp. | Symbol planistyczne; liczba stref powierzchnia POG (%)
(ha)
1. SW strefa wielofunkcyjna z
zabudowqg mieszkaniowq 35 9,1 0,09
wielorodzinng
2. SJ strefa wielofunkcyjna z
zabudowq mieszkaniowq 223 79.7 0,82
jednorodzinng
3. \Y4 strefa wielofunkcyjna z 256 177.5 1,84
zabudowq zagrodowq
4, SuU strefa ustugowa 53 29.8 0,31
5. SP strefa gospodarcza 12 34,0 0,34
6. SR strefa produkciji rolniczej 158 267.,9 2,8
7. Sl strefa infrastrukturalna 57 28,2 0,28
8. SN strefa zieleni i rekreacii 28 28,2 0,30
9. SC strefa cmentarzy 7 6.3 0,07
10. SO strefa otwarta 93 8891.,5 92,11
1. SK strefa komunikacyjna 18 98.8 1,02
12. SG strefa gérnictwa 1 2.1 0,02
RAZEM 941 9653,1 100

Profil funkcjonalny poszczegdlnych stref planistycznych oraz okreSlone dla nich
minimalne i maksymalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu stanowiq
ramy dla potencjalnego zagospodarowania w przysztosci. Nie przesqgdzajqg jednak o
mozliwosci realizacji zabudowy o danej funkcji i parametrach na kazdej dziatce
budowlanej w obrebie danej strefy, a jedynie umozliwiajg realizacje miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego, w ktdérych wskazuje sie o funkcji terendw
oraz ustala szczegdtowe parametry zabudowy.
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3. Gminne standardy urbanistyczne

Gminne standardy urbanistyczne ustalone dla poszczegdinych stref wynikajg z
parametrow istniejgcych plandw miejscowych, a takze istniejgcego zainwestowania
na terenie i w sqgsiedztwie.

1) Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowq wielorodzinng
Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren

komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej.

Wskazniki zagospodarowania

Profile dodatkowe maksymalna maksymalny maksymalna minimalny

pojawiajgce sie w . udziat L udziat
Strefy 51 h nadziemna owierzchni Wysokosc owierzchni
pOSZCTizefgokr\\yC infensywnosc |:;obudow zabudowy Fk;iolo icznie

strefac zabudowy Y (m) 9 i
(%) czynnej (%)

ISW- e 0,6-2,1 30-70 812 30-60

355w | dopuszczono

2) Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej.

Wskazniki zagospodarowania
Pro.flle‘dgdo’rkgwe maksymalna moksymolny maksymalna mmmolny
pojawiajgce sie w . udziat . udziat
Strefy poszczegdlnych | . nadziemna powierzchni Wwysokosc powierzchni
: infensywnos¢ zabudowy
strefach zabudowy zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
1SJ-
10SJ
12SJ-| - teren lasu 0,6-1,4 30-70 6-12 30-60
220SJ
300SJ-
303SJ
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3) Strefa wielofunkcyjna z zabudowqg zagrodowq

Plan ogdlny gminy Pogorzela

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkciji

w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacii,

teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodoéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Strefy

Profile dodatkowe
pojawiajgce sie w
poszczegodlnych
strefach

Wskazniki zagospodarowania

maksymalna
nadziemna

infensywnos$¢
zabudowy

maksymalny
udziat

powierzchni

zabudowy (%)

maksymalna
wysokos$cE
zabudowy (m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

15Z-
60SZ
6251-
6352
66S1-
7281
7481
7981-
8551
87351-
10387
1058Z-
11487
116SZ-
12587
127S51-
17481
177S1-
21781
219S2-
24081
242S17-
273581

- teren ustug;

- teren
wielkotowarowej
produkciji rolnej

- teren
biogazowni

0,5-1,2

30-70

8-12

20*-40

* Zatgcznik Nr 4 do uzasadnienia
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4) Strefa ustugowa
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Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni urzqgdzonej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Wskazniki zagospodarowania

Profile dodatkowe maksymalny minimalny
L . maksymalna . .
pojawiajgce sie w . udziat maksymalna udziat
, nadziemna . . L. . .
poszczegdlinych | . . powierzchni wysokosce powierzchni
Strefy intensywnosc¢ . .
strefach zabudowy |zabudowy (m)| biologicznie
zabudowy .
(%) czynnej (%)
1SU- | teren sktadow i 0,6-1,4 30-70 8-42 30-75
255U |magazyndéw
27SU- | teren zieleni
53SU  |naturalnej
100SU | teren lasu
- feren wod
- teren elektrowni
stonecznej

5) Strefa gospodarcza

Profil podstawowy: teren produkciji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Wskazniki zagospodarowania
Profile dodatkowe maksymalny minimalny
pojawiajqce sie w | maksymaina udziat maksymaina udziat
poszczegolnych _ ncdmemng, powierzchni Wysokosc powierzchni
Strefy strefach infensywnosc zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy (%) (m) czynnej (%)
15p- | teren ustug
osp | - feren zieleni 0,8-1,4 40-80 9-15 20-30
naturalnej
6SP | -
8SP-
14SP
50SP
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6) Strefa produkcji rolniczej

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren
ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Wskazniki zagospodarowania
Profile dodatkowe | maksymalna | maksymalny | maksymalna | minimalny
Strefy pojawiajgce sie w nadziemna udziat wysokos$cE udziat
poszczegdlnych intfensywnos$¢ | powierzchni [zabudowy (m)| powierzchni
strefach zabudowy zabudowy biologicznie
(%) czynnej (%)
1SR- | - teren zieleni
34SR | naturalne;j;
385R- —’rerenzielgni
129SR U;é‘fgrz]or‘e“ 0,3-1,2 30-70 5-15 30
2005R- biogazowni;
229SR | - teren
elektrowni
stonecznej

7) Strefa infrastrukturalna

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikaciji, teren ogroddw
dziatkowych.

Wskazniki zagospodarowania
Profile dodatkowe maksymalna  |maksymalny |maksymalna |minimalny
Strefy  |pojawiajace  sie  wnhadziemna udziat wysokosce udziat
poszczegdlnych infensywnos¢  jpowierzchni  zabudowy (m)powierzchni
strefach zabudowy zabudowy biologicznie
(%) czynnej (%)

1SI- | nie dopuszczono - - - 20
578l
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8) Strefa zieleni i rekreacii

Profil podstawowy: teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacii,

Plan ogdlny gminy Pogorzela

teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Strefy

Profile dodatkowe

pojawiajgce sie
w poszczegdlnych

strefach

Wskazniki zagospodarowania

maksymalna
nadziemna

infensywnos$¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni

zabudowy
(%)

maksymalna
wysokose
zabudowy
(m)

minimalny
udziat
powierzchni

biologicznie
czynnej (%)

1SN-
8SN

TOSN-
28SN

50SN

- teren ustug sportu
i rekreacii;

- teren ustug
kultury i rozrywki;

- teren ustug
handlu
detalicznego;

- teren ustug
gastronomii;

- teren ustug
turystyki;

- teren ustug nauki;
- teren ustug
edukacji;

- teren ustug
zdrowiaipomocy
spotecznej;

- teren zieleni

naturalnej;
- teren lasu

0-0,5

0-25

0-8

50-75

?) Strefa cmentarzy

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren

ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Wskazniki zagospodarowania
Strefy | poszczegdinych _nadzemna powierzchni Wysokosc powierzchni
intensywnosc¢ zabudowy . S
strefach Zabudow zabudowy (m) bioclogicznie
vaowy (%) czynnej (%)
- teren ustug kultu
1SC- | religinego
75C —‘rerenzie!eni - . 10 30
naturalnej
- teren lasu
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10) Strefa otwarta

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni

naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury techniczne;.

Wskazniki zagospodarowania
Profile dodatkowe maksymalny minimalny
pojawiajgce sie w | maksymalna | udziat maksymalna | udziat
Strefy poszczegdlnych nadziemna powierzchni | Wysokos¢ powierzchni
strefach intensywnos¢ zabudowy zabudowy biologicznie
ZObUdOWy (%) (m) CZynnej (%)
1SO
350-6SO
9SO
1550-
2350 - teren
o | oBtien
3450 )
- teren
34650- biogazowni 10-50
0-0,6 0-60 0-220
4650 - teren (100)
elekfrowni
4850- | stonecznej
6750 - feren zieleni
69S0O- urzqdzonej
81SO
8350-
89S0
100SO-
11650
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11) Strefa komunikacyjna

Plan ogdlny gminy Pogorzela

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtownej
ruchu przyspieszonego, teren drogi gtdownej, teren komunikaciji kolejowej i szynowej,
teren komunikaciji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikaciji lotniczej,

teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej.
Profile Wskazniki zagospodarowania
dodatkowe maksymalny minimalny
Strefy w intensywnode | Powierzehni zoéudow powierzchni
poszczegolnych Y zabudowy Y| biologicznie
trefach zabudowy (m) i
strefac (%) czynnej (%)
- teren ustug
handlu
1SK-18SK | detalicznego; - - - -
- teren drogi
zbiorczej

12) Strefa gornictwa

Profil podstawowy: teren gdérnictwa i wydobycia, teren obstugi komunikaciji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Profile Wskazniki zagospodarowania
dodatkowe maksymainy minimalny
Stref w . . ) .
Y oszczeadlnyeh | infensywnosc powierzchni zabudowy ppwe_rzch_m
P goiny zabudowy zabudowy m) biologicznie
strefach (%) czynnej (%)
- terenzieleni
105G naturalnej; i B - -
- teren lasu;
- teren wod
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4. Obszary uzupetnienia zabudowy

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w planie
ogdlnym gminy dopuszczono mozliwos¢ wyznaczania obszary uzupetnienia
zabudowy (OUZ). Wytgcznie w granicach OUZ mozliwe bedzie wydawanie decyzji o
warunkach zabudowy po wejsciu w zycie planu ogdinego.

Dotychczasowa polityka przestrzenna prowadzona w gminie Pogorzela opierata sie
na decyzjach o warunkach zabudowy, a pokrycie obowigzujgcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego wynosi 18,9% powierzchni gminy, z czego
99.5% to tereny upraw rolnych w strefach oddziatywania elektrowni wiatrowych. Brak
wyznaczenia obszardw OUZ skutkowatby zablokowaniem mozliwosci realizacji nowej
zabudowy na znacznym obszarze gminy (do czasu uchwalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego). W zwigzku z tym zasadne jest okreslenie
lokalizacji, w ktérych dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji inwestycji w trybie decyzji o
warunkach zabudowy.

Sposédb wyznaczania obszardw uzupetnienia zabudowy wyznacza Rozporzgdzenie
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdinym gminy. W planie ogdlnym gminy
wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania
oraz polityke przestrzenng gminy.

W celu wyznaczenia granic obszardw uzupetnienia zabudowy w planie ogdinym
gminy Pogorzela oraz wyodrebnienia odpowiednich budynkéw do analizy, postuzono
sie bazg danych Ewidencji Gruntéw i Budynkdéw (EGIB). Na potrzeby opracowania
obszardw uzupetnienia zabudowy, z przedmiotowej bazy danych wybrane zostaty
budynki, sklasyfikowane wedtug klasyfikacji sSrodkéw trwatych, jak:

101 — budynki przemystowe,

103 — budynki handlowo — ustugowe,

105 — budynki biurowe,

106 — budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej,

107 — budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe,

109 — pozostate budynki niemieszkalne,

110 — budynki mieszkalne.

Pozostate budynki z bazy zostaty wytgczone z analiz. Sg to obiekty sklasyfikowane
wedtug klasyfikacji srodkéw trwatych pod numerami:

102 - budynki transportu i tgcznosci,

104 — zbiorniki, silosy i budynki magazynowe,

108 — budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa

tgczna powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej
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zabudowy wyznaczona bez weryfikacji terenowej i dopuszczalnego rozszerzenia, tj.
tgczna powierzchnia obszardw uzupetnienia wyznaczonych w sposodb, o ktérym
mowa w §1 ust. 1 pkt 1-5 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja
2024 r. w sprawie sposobu wyznaczanie granic obszaru uzupetnienia zabudowy w
planie ogdinym gminy wynosi 202,2 ha (Pu = 202,2 ha). Natomiast tgczna powierzchnia
obszaréw wyznaczonych w sposdb o ktérym mowa w §1ust. 1 pkt 1-3 rozporzgdzenia
wynosi 427,8 ha (Pb = 427,8 ha).

Dopuszczalne rozszerzenie granic obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych, o
ktorych  mowa wyzej, uwzglednigjgc lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy moze wynie$s¢ maksymalnie do 25% réznicy powierzchni pomiedzy
obszarami Pb i Pu, 1j.: Pp =25 % x (Pb — Pu).

Pp =25 % x (427,8 ha —202,2 ha) = 25% x 225,6 ha = 56,4 ha

W planie ogdlnym gminy Pogorzela tgczna powierzchnia wyznaczonego obszaru
uzupetnienia zabudowy wynosi 147,9 ha, z czego obszar poszerzenia poza Pu wynosi
31,3 ha, tym samym nie przekracza dopuszczalnego rozszerzenia, o ktérym mowa
powyzej (1. 56,4 ha > 31,3 ha).

Obszary uzupetnienia zabudowy w planie ogdinym na uzytkach rolnych chronionych
(klas Il i W) zostaty rozszerzone wytqcznie na obszarze wyznaczonym w wyniku
czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3 (obszarze buforowym) oraz w odlegtosci
nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogi publicznej oraz na terenach miejskich, dla
ktérych zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych, przepisy
ustawy nie majg zastosowania.

5. Obszar zabudowy srodmigjskiej

Na terenie gminy Pogorzela nie ma poftrzeby wyznaczania obszaréw zabudowy
srodmiejskiej.

LALACINIKI

1. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego

2. Strefy planistyczne

3. Strefy planistyczne na tle uwarunkowan

4. Zestawienie stref planistycznych o wartosciach udziaotu  powierzchni
biologicznie czynnej nizszych, niz w katalogu stref planistycznych z
Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow
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