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Pogorzela, dn. 15.07.2024 r.
RG.0003.11.2024

Szanowny Pan

Robert Jakubiak

Radny Rady Miejskiej w
Pogorzeli

W odpowiedzi na Pana pismo z dnia 02.07.2024 r. (data wpt. 03.07.2024 r.) wyjasniam:
Ad 1. Aby ubiegaé sie o lokal komunalny wnioskodawca musi ztozy¢ wniosek, w ktérym
sa zawarte m.in. dane dotyczace cztonkéw rodziny, we wniosku opisywana jest aktualna
sytuacja mieszkaniowa wnioskodawcy. Wnioskodawca musi uzasadni¢ swéj wniosek
oraz zatgczyé zaswiadczenie o zarobkach wszystkich cztonkdw rodziny. Komisja mieszkaniowa
moze rowniez wzigé pod uwage stan zdrowia wnioskodawcy oraz czionkéw jego rodziny-
na podstawie odpowiednich dokumentéw.
Ad 2. Wnioskodawca musi ztozy¢ zaswiadczenia o zarobkach brutto (pomniejszone o podatek
dochodowy i sktadki na Zaktad Ubezpieczeri Spotecznych) z ostatnich 3 miesigcy- wszystkich
cztonkéw rodziny. Czynsz zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023
r. poz. 725) ustalany jest stawkg za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem
czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa. Stawka czynszu ustalona
jest Zarzgdzeniem Burmistrza Pogorzeli z dnia 16 listopada 2023 r. Nr 69/2023 i wynosi 4,69 zt
za 1 m?2. Od w/w stawki obowigzujgc nastepujace obnizki:
-10%- za brak cieptej wody,
-10%- za brak C.0O.,
-10%- za brak tazienki lub WC,
-10%- za brak instalacji wod.-kan.,
-10%- za potozenie (dot. budynkéw potozonych na terenie wsi).
Ad 3. Organ moie zorganizowaé procedure odpracowania zalegtosci czynszowych w formie
dobrowolnych $wiadczen rzeczowych na podstawie umowy cywilnoprawnej, ale nie moze
natozy¢ takiego obowigzku.
Ad 4. Zgodnie z art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) umowa
o odptatne uzywanie lokalu wchodzacego w skfad mieszkaniowego zasobu gminy moze by¢
zawarta wytfgcznie na czas nieoznaczony, chyba Zze zawarcia umowy na czas oznaczony zgda
lokator. Umowa o odptatne uzywanie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
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gminy na czas oznaczony moze by¢ zawarta tylko w przypadku mieszkar socjalnych, a takimi
gmina nie dysponuje. Zgodnie z w/w ustawg Gmina moze kontrolowaé nie czesciej niz raz
na 2,5 roku dochody lokatoréw i w uzasadnionych przypadkach zwiekszy¢ wysokogé czynszu,
ale nie moze pozbawic¢ lokatora mieszkania. Aby zasadnym byfo kontrolowanie dochodéw
nalezatoby ustali¢ prég dochodowy, ktéry uprawnia do wynajecia mieszkania, a w naszej
gminie nie jest on ustalony, gdyz przy przyznawaniu mieszkari brano pod uwage nie tylko
dochody, ale tez inne czynniki- w duzej mierze czynnikiem tym byta obecna w momencie
rozpatrzenia wniosku sytuacja mieszkaniowa wnioskodawcy.

Ad 5. Zgodnie z tym co udato mi sig ustali¢, takie kontrole nie byly przeprowadzane. Je§li
natomiast sa znane przypadki w ktérych lokal jest uzytkowany niezgodnie z umowa,
a wigc podnajmowany lub przekazywany osobom trzecim do korzystania prosze o informacje.
Ad 6. Gmina stara sie by¢ w kontakcie z lokatorami oraz wspotpracowac w zakresie remontéw
przeprowadzanych w mieszkaniach. Promujemy postawe, w ktorej lokator partycypuje
w naktadach pracy oraz naktadach finansowych przeprowadzonego remontu mieszkania.
Zuzycie energii elektrycznej w czesciach wspdinych budynkéw jest na biezgco kontrolowane.
W miesigcu maju $rednie zuzycie energii elektrycznej dla czeéci wspéinej jednego budynku
komunalnego wynosito 12,3 kWh.

Ad 7. Na dzienl dostarczenia zapytania gmina nie posiada wolnego mieszkania komunalnego.
Ad 8. Mieszkanie komunalne tak jak i inne budynki przeznaczone na pobyt ludzi powinny
spetnia¢ warunki zawarte w ROZPORZADZENIU MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakimi powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie. Nie ma jasno okres$lonych standardéw dla mieszkari komunalnych. Trudno
okresli¢ najgorsze i najlepsze mieszkanie w zasobach gminy Pogorzela, gdyz dla jednego
mieszkarica wazny jest metraz danego mieszkania, dla innego bedzie to sposéb ogrzewania.
W mieszkaniowym zasobie Gminy Pogorzela mamy bardzo zréznicowane mieszkania
pod wzglgdem metrazu, stanu budynkéw jak i ogrzewania. Nalezy nadmieni¢, ze budynki
tworzgce mieszkaniowy zaséb gminy sg budynkami dawno wybudowanymi. Posiadamy tylko
jeden budynek, ktdry zostat docieplony i posiada ogrzewanie gazowe. Stawki czynszu opisane
w punkcie 2.

Ad 9. Duzg iloscig mieszkart Gmina Pogorzela dysponuje juz od wielu lat, jest to sytuacja ktora
cigzko zmieni¢ i jest procesem dtugofalowym, gdyz osoby zamieszkujgce dane budynki
s3 w roznej sytuacji finansowej, wielu z tych oséb nie sta¢ na wykup mieszkania, natomiast
Gmina nie moze zerwa¢ umowy i pozbawic ludzi jedynego lokum jakie posiadaja.

Ad 10. Formami aktywizacji oséb bezrobotnych zajmuje sie Powiatowy Urzad Pracy
w Gostyniu, z ktorym Urzad Miejski w Pogorzeli wspdtpracuje w celu aktywizacji oséb
bezrobotnych. W Urzedzie s organizowane staze, prace interwencyjne oraz prace spotecznie
uzyteczne. Nie jesteSmy w stanie odpowiedzie¢ na pytanie czy zmniejszajac podaz mieszkan
zmniejszylibySmy na nie popyt. Popyt na mieszkania komunalne jest caty czas- $wiadczg o tym
ztozone wnioski. Nie kazdy wnioskodawca sktadajacy wniosek otrzyma lokum.

Ad 11. Prosze doprecyzowac o jaki wydziat Panu chodzi, gdyz pomocg spoteczng zajmuje sie
Miejsko-Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej, natomiast sprawami mieszkaniowymi,
nie zajmuje sie wydziaf, a samodzielna jednostka ds. gospodarki komunalnej, mieszkaniowej,
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budownictwa i gospodarki przestrzennej we wspdtpracy z samodzielng jednostkg
ds. gospodarki komunalnej i drogownictwa.
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