UZASADNIENIE

UCHWALY NR .......... [oeiiii... [ooui..
RADY MIEJSKIEJ W POGORZELI
zdnia ...............

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kromolice I,
gmina Pogorzela

Opracowanie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kromolice I,
gmina Pogorzela nastapito na podstawie uchwaty Nr XII1/97/2020 Rady Miejskiej
w Pogorzeli z dnia 5 marca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Kromolice I, gmina Pogorzela. Na obszarze objetym
opracowaniem planu obowigzuje uchwata Nr XXXVI111/231/10 z dnia 25 lutego 2010 r. Rady
Miejskiej w Pogorzeli w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Farma Wiatrowa Pogorzela, zgodnie z ktéra na analizowanym obszarze
wyznaczone sg nastepujace tereny:

— teren rolniczy (oznaczony symbolem 28R),
— teren infrastruktury technicznej — elektrowni wiatrowych (oznaczony symbolem
13EW).

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kromolice I,
gmina Pogorzela jest zmiana parametréw zabudowy obiektow budowlanych na terenie
rolniczym oraz przeznaczenie terenu infrastruktury technicznej — elektrowni wiatrowych na
teren rolniczy.

W opracowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Kromolice I,
gmina Pogorzela zostal wyznaczony teren rolniczy oznaczony symbolem 1R oraz tereny drog
wewnetrznych oznaczone symbolamilKDW 1 2KDW.

Opracowany projekt miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
Kromolice I, gmina Pogorzela nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy 1 miasta Pogorzela przyjetego uchwala Rady
Miejskiej w Pogorzeli Nr XV11/100/2000 z dnia 10 marca 2000 roku w sprawie: uchwalenia
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy
Pogorzela, anastgpnie zmienionego uchwatag Nr XV/110/08 Rady Miejskiej w Pogorzeli
z dnia 29 kwietnia 2008 r. w sprawie: uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pogorzela oraz uchwatg Nr XXV111/183/09
Rady Miejskiej w Pogorzeli z dnia 17 lipca 2009 r. w sprawie: uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pogorzela,
ktoérym to obszar ten przeznaczony jest pod:

— strefe rolniczg bez prawa zabudowy,
— tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz zwigzanej z nimi infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kromolice I, gmina Pogorzela
opracowano zgodnie z procedurg okreslong w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) oraz zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
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zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz.
1587). Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kromolice I, gmina
Pogorzela przeprowadzono strategiczng oceng oddzialywania na $rodowisko zgodnie
z Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji 0 $§rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 283 ze zm.).

Stosownie do art. 17 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) w dniu 31 marca 2020 r. obwieszczono
na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Pogorzeli, ul. Rynek 1, 63-860 Pogorzela
I ogloszono w prasie oraz na stronie internetowej urzedu o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia planu, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskow (do 4 maja
2020 r.). O podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono takze,
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektow miejscowych planow.
Jednoczesnie, zgodnie z art. 53 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.J. Dz. U z 2020 r., poz. 283 ze zm.) Burmistrz
Pogorzeli wystapit do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gostyniu oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, 0 uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko
miejscowego planu.

W wyniku zawiadomienia o mozliwosci sktadania wnioskow, w wyznaczonym
terminie, wptyneto 5 pism, z czego 4 zawieraly wnioski. Burmistrz Pogorzeli rozstrzygajac
0 sposobie rozpatrzenia wnioskow postanowil uwzgledni¢ 3 wnioski w catosci. Czwarty
wniosek nie zostal uwzgledniony, poniewaz na etapie rozpatrywania wnioskow (m. in. ze
wzgledu na przedmiot opracowania) nie mozna bylo przesadzi¢ w jakim stopniu
wnioskowane zapisy zostang uwzglednione, gdyz czg$¢ wnioskéw odnosita si¢ do kwestii
regulowanych przepisami odrebnymi.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gostyniu (w pis$mie ON.NS.71/13-1/20
z dnia 16.04.2019 r.) oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu (w pi$mie
WOO-111.411.119.2020.PW.1 z dnia 27.04.2020 r.) uzgodnili zakres i stopien szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na §rodowisko miejscowego planu.

Opracowany projekt planu uwzglednia aspekty s$rodowiskowe, przestrzenne,
ekonomiczne i spoteczne. Uwzgledniajagc wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe projekt planu zachowuje
w znacznej czeSci dotychczasowe funkcje isposob zagospodarowania terenu. Okres§lone
w projekcie planu wskazniki ksztalttowania zabudowy chronig walory ekonomiczne terenu
objetego planem. Projekt planu uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska m. in. poprzez
ustalenie minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50%
powierzchni dzialki budowlanej, przy jednoczesnym okresleniu maksymalnej powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz: 30% powierzchni dziatki budowlanej. Na obszarze planu nie
wystepuja grunty lesne. Wystepuja natomiast grunty rolnicze wysokich klas bonitacyjnych,
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ktore zgodnie z ustaleniami planu nie zostang przeznaczone na cele nierolnicze, gdyz teren
ten w uzytkowany bedzie rolniczo. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspodtczesnej na terenie opracowania planu nie zostaty okreslone, gdyz na
obszarze opracowania planu takie obiekty nie wystgpuja. Przedstawione w projekcie planu
zatozenia funkcjonalno-przestrzenne nie wplywaja negatywnie na przemieszczanie si¢
pieszych irowerzystow oraz dostgp do publicznego transportu zbiorowego. Rozwigzania
przyjete w projekcie planu nie wptywaja na transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego.
Okre$lenie parametrow ksztattowania zabudowy, jak rowniez intensywnos$ci zabudowy,
minimalnego procentu powierzchni  biologicznie czynnej, maksymalnego procentu
powierzchni zabudowy w zagospodarowaniu terenow skutkowa¢ beda dlugotrwatym
pozytywnym oddziatywaniem na zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia.

Plan uwzglednia réwniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;.
Ustalenia planu nie zakazuja lokalizacji 1 rozwoju sieci szerokopasmowych.

Projektujac przeznaczenie terenéw brano pod uwage wymogi dotyczace ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, potrzeby oséb niepetnosprawnych i prawa
mieszkancow, interes publiczny oraz wymogi wynikajace z przepisow nadrzednych.

W  procedurze sporzadzenia planu miejscowego uwzgledniono takze aspekty
uniwersalnego projektowania w celu spelnienia minimalnych wymagan shuzacych
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja szczegolne potrzeby w zakresie obronnosci
I bezpieczenstwa panstwa, co zostato potwierdzone na etapie zbierania wnioskéw do projektu
planu oraz uzgadniania projektu planu.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Kromolice I, gmina Pogorzela zapewniono udzial spoteczenstwa zgodnie z przepisami
Ustawy o0 udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z2020r.,
poz. 283 ze zm.) m. in. poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw i uwag. Na kazdym etapie
procedury zapewniona byla mozliwosci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacja zwigzang
z przeprowadzeniem strategicznej oceny oddzialtywania na $rodowisko. O mozliwos$ci
sktadania wnioskow oraz zapoznania si¢ ze zebranymi materiatami informowano
w ogloszeniach w prasie i na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Pogorzeli oraz
W obwieszczeniach na tablicy ogloszen w siedzibach urzedu 1 stronie BIP urzedu.

Burmistrz Pogorzeli dnia 20 pazdziernika 2020 r. obwiescit (na tablicy ogloszen oraz na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Pogorzeli oraz na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej urzgdu) i oglosit o wytozeniu do publicznego wgladu, w dniach od 28 pazdziernika
2020 r. do 26 listopada 2020r., do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Kromolice I, gmina Pogorzela wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko. Poinformowat tez o terminie dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami (w dniu 26 listopada 2020r.), 0 mozliwo$ci
wnoszenia uwag (16 grudnia 2020 r.) oraz 0 mozliwo$ci zapoznania si¢ ze zgromadzonymi
materiatami. Ponadto projekt planu zostal udostgpniony na stronach internetowych:
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http://www.pogorzela.pl/ oraz http://www.bip.pogorzela.pl/dokumenty/19. Do projektu planu
mozna byto sktada¢ wnioski, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Na kazdym etapie istniata mozliwo$¢ zapoznania si¢ ze zgromadzonymi materialami.
Powyzsze dzialania zapewnialy zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych oraz udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu.
Wszystkie te dzialania zapewnialy zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych oraz udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kromolice I, gmina
Pogorzela umozliwia rozwdj dziatalnosci rolniczej (o ktéra wnioskowal wiasciciel dziatek
objetych planem).

Ze wzgledu na powyzsze podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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