UCHWALA
NR.......... [ovivennnn. [ocin..
RADY MIEJSKIEJ W POGORZELI

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kromolice I,
gmina Pogorzela

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.713) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.)
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kromolice I,
gmina Pogorzela, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pogorzela.

2. Obszar objety planem okresla zatgcznik nr1 do uchwaty, o ktorym mowa
w ust. 3.

3. Integralnym zatacznikiem nr 1 do uchwaly jest rysunek planu zatytulowany:
,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kromolice I, gmina Pogorzela”,
sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000.

4. Zalacznikiem nr 2 do uchwaly sg rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

5. Zaltgcznikiem nr 3 do uchwaty sg rozstrzygnigcia 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejsza odleglos¢ w jakiej moga si¢ znajdowaé budynki od linii rozgraniczajacej
terenu  z wylagczeniem budynkow portierni, shuzb  ochrony terenu, stacji
transformatorowych, z dopuszczeniem wysunigcia poza tg lini¢ pochylni i spocznikow
oraz, na odleglo§¢ nie wieksza niz 2,0 m, m. in. okapow, gzymsow, schodoéw
zewngetrznych, wykuszy.

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi facznie wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;j
na powierzchni terenu.

§ 3. W planie nie ustala sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, gdyz na
obszarze opracowania nie ma przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéOw goérniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarO0w osuwania si¢ mas ziemnych,
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krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, gdyz na obszarze opracowania takie
tereny i obszary nie wystepuja;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej, gdyz na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty,
dla ktorych nalezatoby ustalaé takie zasady;

sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw, gdyz na obszarze opracowania nie przewiduje si¢ takiej formy uzytkowania
I zagospodarowania,;

zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci gdyz na obszarze opracowania
nie wystepujg obiekty, dla ktérych nalezatoby ustala¢ takie zasady.

§ 4. Obowiagzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia na rysunku planu:
przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;
granica terenu objetego planem;
linla rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
strefa ochronna urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii 0 mocy
przekraczajacej 100 kW oraz wystepowania znaczacego oddziatywania na srodowisko.

§ 5. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1R ustala si¢:

1)  przeznaczenie — teren rolniczy;
2) lokalizowanie budynkow produkcji zwierzecej i1 roslinnej, garazy, budynkéw

gospodarczych, wiat garazowych oraz budynkoéw i urzadzen stuzacych wylacznie
produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu,

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,001;

4)  maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,4;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki

budowlanej;

7)  usytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na

rysunku planu;

8)  wysokos¢ budynkow nie wigkszg 12 m;
9) dowolne formy dachow;
10) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem

opracowania planu;

11) granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,

zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddziatywania na S$rodowisko urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrddet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW zgodnie z rysunkiem planu.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1R dopuszcza sie:

1) lokalizacje niekubaturowych obiektoéw budowlanych zwigzanych z produkcja rolnicza,

ktérych wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza niz 25 m;
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dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

lokalizacje urzadzen melioracji wodnych oraz urzadzen wodnych.

§ 6. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW ustala

przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych;
lokalizacje budowli drogowych.
2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW dopuszcza

lokalizacje¢ budowli i1 urzadzen budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem terenow
drég wewnetrznych;

lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

lokalizacj¢ $ciezek rowerowych.

§ 7. W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:
dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z realizacjg sieci infrastruktury techniczne;j;
ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostgpu do sieci z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;
ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem pkt. 4;
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z wlasnych uje¢ wody jezeli warunki techniczne lub
ekonomiczne nie pozwalajg na zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
ustala si¢ odprowadzenie SciekOw z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych;
ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych zuwzglednieniem
przepisow odrgbnych;
ustala si¢ zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej, nosnikow niepowodujacych
nadmiernej emisji zanieczyszczen, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;
zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 8. Ustala sie stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art.

36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pogorzeli.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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